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NOI DUNG BAN CAO BACH

I. NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NOI DUNG BAN
CAO BACH

1. To chirc phat hanh

- Ong Tran Phuong Tung Churc vu: Chu tich HDQT
- Ong Lai Duy Hong Chirc vu: Téng Giam ddc
- BaLé Thi Quyét Chtic vu: Uy vién HPQT — Ké toan trudng

Chung t6i dam bao ring cac thong tin va sd liéu trong Ban cdo bach nay 1a phu hop véi
thuc té, ddy du va can thiét dé ngudi du tu c6 thé danh gia vé tai san, hoat dong, tinh hinh
tai chinh, két qua va trién vong ctia Cong ty va cac chi nhanh cua Cong ty ciing nhu danh
gia vé cac quyén kém theo chimg khoan phat hanh.

2. To chirc tw van
- Ong Nguyén Hong Nam Chuc vu: Giam déc diéu hanh

Béan cao bach nay 1a mot phan cta Hd so xin phép phat hanh do Cong ty Co6 phan
Chimg khoan Sai Gon (SSI) tham gia 1ap trén co so hop dong tu van véi Cong ty C6 phan
Hoa An. Chung t6i dam bao rang viéc phén tich, danh gia va lya chon ngdn tir trén Ban co
bach nay da dugc thuc hién mot cach hop 1y va can trong dua trén co s cac thong tin va s6
liu do Cong ty C6 phan Hoa An cung cip.
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1. CAC KHAI NIEM

Trong gidi han cua Ban cdo bach nay, nhiing tir, nhoém tur viét tat hodc kho hiéu hodc co6 thé

gy hiéu 1am duogc dinh nghia hay giai thich cu thé nhu sau:

UBCKNN:
TTGDCK:

Cong ty:

Cong ty KTb va
VLXD:

TCT VLXD s6 1:

ba 1x1, 1x2, v.v...:

Uy ban Chimg khoan Nha nudc.

Trung tim Giao dich Chting khoan Thanh phé H6 Chi Minh.
Cong ty C6 phan Héa An

Cong ty Khai thac da va Vat li¢u xay dung

Tong Cong ty Vat liéu xay dung s6 1

da xay dung duogc ché bién (nghién) theo céac kich thudc twong
ddi lem x 1em, 1 cm x 2cm v.v...
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II1. TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC PHAT HANH

1.

Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién

Tén goi Cong ty: CONG TY CO PHAN HOA AN
Tén giao dich d6i ngoai: HOA AN JOINT STOCK COMPANY

Tén giao dich viét tat: HOAAN STOCK. Co

bia chi: X& Hoéa An, Thanh phd Bién Hoa, Tinh Pong Nai.
S dién thoai: (84.61) 954 458 — 954 491 — 954 632

S fax: (84.61) 954 754

Ngay 08/06/2000, Cong ty duoc Sé Ké hoach va Pau tu tinh Pong Nai cap Gidy chimg

nhan ding ky kinh doanh lan dau s6 4703000008 v&i Von diéu 18 1a 25.000.000.000 (hai

muoi lim ty) dong va cip Gidy ching nhan dang ky kinh doanh thay do6i lan tha hai

ngay 21/05/2003 v&i Vén diéu 18 1 35.000.000.000 (Ba muoi lim ty) dong .

Ngay 09 thang 06 nim 2006, UBCKNN céap quyét dinh cho Cong ty phat hanh thém

1.155.000 ¢ phiéu, theo phuong thirc phat hanh ¢6 phiéu thudng cho c6 dong hién hanh

theo ty 1¢ 10 c6 phiéu cii s& dugc nhan thém 03 c6 phiéu méi, ting Vén diéu 1é cua

Cong ty 1én 50.050.000.000 dong

Céc linh vuc hoat dong kinh doanh Céng ty ding ky bao gdm:

= Khai thac va ché bién khoang san;

»  San xuét va kinh doanh vat liéu xay dung;

»  Pau tu va kinh doanh ha tﬁng, nha &, bén bii, kho tang;

=  Nhan thau xay lip cong trinh dan dung, cong nghiép, giao thong, thiy loi;

»  Dijch vu vé van chuyén du lich, cong ngh¢ khai thac va san xuét vat liéu xay dung;

= Xuit nhdp khau vat liéu xay dung va xuat khau lao dong, chuyén gia trong linh vuc
xay dung va san Xuét vat liéu xay dung.

Tai khoan sb: 710A.00021 — Tai Ngan hang Cong thwong Ddng Nai

M sb thué: 3600464464

Tom tit qua trinh hinh thanh va phat trién

Cong ty dugc thanh 1ap trén co s& co phan hoa Cong ty Khai thac da va Vat lidu xay

dung Hoéa An truc thudc Tong Cong ty Vat liéu Xay dung S6 1 (B6 Xay dung). Tom tit

qué trinh hinh thanh phat trién ciia Cong ty Khai thac d4 va Vat liéu xay dung Hoa An

va giai doan phat trién sau c¢6 phan hoa ciia Cong ty nhu sau:

Cong ty Khai thac da va Vit liéu xay dung Hoa An

Cong ty Khai thac da va Vat liéu xay dung Hoa An (Cong ty KTD va VLXD Héa An) la

mdt doanh nghiép nha nudc dd ¢ qua trinh hinh thanh va phat trién trén 20 nim trong
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linh vuc khai thac da vat lidu xay dung. Khéi ngudn ctia Cong ty KTD va VLXD Hoba
An la phan xuéng dd Héa An — mot phan xudng cua Xi nghiép da4 Binh Hoa (Xi nghiép
da Binh Hoa duoc thanh 1ap theo QP sé 1309/BXD — TCCB ngay 29 thang 7 nim
1978), hoat dong khai thac da tai xa Binh Hoa, huyén Vinh Ctru, Tinh Déng Nai. Nam
1979, Xi nghiép d4 Binh Hoa chuyén dia diém khai thac vé Xa Héa An, Thanh phd Bién
Hoa, Tinh Pong Nai. San luong khai thac da cac loai lic bay gid binh quan tir 25.000
dén 30.000 m*/nam.

Ngay 01 thang 09 nam 1980, Bo Xay dung ban hanh Quyét dinh s 28/BXD — TCCB
chuyén phan xuéng da Hoa An thudc Xi nghiép da Binh Hoa thanh Xi nghiép da Hoa
An truc thude Cong ty Vat liéu xay dung sé 1 (Bo Xay dung) véi cong suét thiét ké ban
dau 1a 50.000 m’/nim da cac loai.

Cudi nam 1984, v6i su chap thuan cua Uy ban Ké hoach Nha nuéc (Cong vin sd
917/KH.VPTT ngay 11 thang 08 nim 1984). Bo Xay dung ra Quyét dinh sd
599/BXD.XDCB ngay 30 thang 11 ndm 1984 cho phép nang san lugng khai thac dé Ién
200.000 m’*/nam.

Ngay 12 thang 02 nam 1993, thanh 1ap Xi nghi¢p Khai thac d4 Héa An truc thudc Lién
hiép Céac xi nghiép Vat liéu xdy dung sé 1 (B6 Xay dung) theo Quyét dinh sb
042A/BXD - TCLD cua B0 truong Bo Xay dung. Tong voén cia Xi nghiép 1a
1.858.000.000 (mét ty, tm trim nim muoi tam triéu) dong, trong d6 von luu dong l1a
92.000.000 (chin muoi hai triu) dong.

Nam 1994 Xi nghiép Khai thac da Héoa An dd nang cong suit khai thac tir 200.000
m’/nam 1én 500.000 m*/ndm theo Quyét dinh sé 480 BXD/KH — DT ngay 12 thang 11
nim 1994 cua Bo Xay dung. Viéc nang cong suat nham dap ung nhu cau da xay dung
ngdy cang ting trong xay dung dan dung, phat trién ha ting co s¢ va diéu kién dia chat
mo cho phép.

Niam 1995, Xi nghiép Khai thac da Hoéa An duoc doi tén thanh Cong ty KT va VLXD
Hoa An theo Quyét dinh s6 200/BXD — TCCB cua Bo Xay dung ban hanh ngay 27
thang 03 nam 1995. Cong ty KTD va VLXD Hoéa An la Doanh nghiép Nha nudc truc
thudc Tong Cong ty Vat liéu xay dung sb 1.

Trong qua trinh hoat dong, Cong ty KTP va VLXD Hoéa An di manh dan dau tu ning
cap thiét bi, nang cao kha ning khai thac. Nam 1996, Cong ty KTD va VLXD Hoa An
mua may nghién Allis (Hoa K¥) tri gia 1,1 triéu USD (12 ty dong) voi cong suat 240
tan/gio, thanh 1y dan cac may nghién CM739 — CM 740 (Lién X6 cil), thay khoan bta
nho, bin min nho bing bua dap da thiy lyc. Mua thém may khoan thay luc XL635 (3,7
ty ddng) nham nang cao ning xuit khoan 16n, mua mot may xtc Volvo L90 C (Thuy
Dién) tri gia 1,66 ty dong, cong suét 2,5 m’>/giu.

Nam 1998, Cong ty KTD va VLXD Hoa An thanh 1ap thém mot xi nghiép khai thac da
(Xi nghiép 2) tai xa Subi Trau, huyén Long Thanh, Tinh Pong Nai, cach Thanh phd Hb
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Chi Minh khoang 60 km. M6 Subi Tréu c6 trit lugng 5,5 triéu m® va c6 kha ning khai
thac 200.000 m3/nam.

Nam 1999, Cong ty KTP va VLXD Héa An nhan chuyén nhuong lai quyén khai thac
mo da Nui Gid, Huyén Binh Long, Tinh Binh Phudc. M6 Nui Gio c6 cong sudt khai
thac t6i da 250.000m’/nam.

Nam 2000, Cong ty KTP va VLXD Hoéa An hop ddng véi Phan vién Nghién ctru Mo
luyén kim 1ap d6 an thiét ké nang cong sudt khai thac mé Héa An 1én 1.000.000
m’/nam. Db an d3 duoc phé quyét: Chu tich UBND Tinh Dong Nai cip Gidy phép khai
thac khoang san sd: 256/QD.CT.UBT ngay 22 thang 01 nim 2001 cho phép Cong ty
nang cong suét khai thac 1én 1.000.000 m*/nam véi thoi gian khai thac tir nam 2001 dén
hét nam 2010.

Trong lich sir hinh thanh va phat trién hon 20 nim cta minh, Cong ty KTD va VLXD
Hoéa An di c6 nhitng thanh tich nhét dinh. Cong ty KTP va VLXD Héa An di duoc
cong nhan 12 Pon vi thi dua xudt sic Nganh Xay dung lién tuc ba nim 1995, 1996 va
1997. Cong ty KTD va VLXD Héa An cling da vinh du dugc Nha nudc trao tang Huan
chuong Lao dong hang ba ndm 1987, hang nhi ndm 1997 do thanh tich kinh doanh c6
hiéu qua va déng gdp cho Ngan sach Nha nudc tir nim 1992 dén 1996 (Quyét dinh s6
1391/KT/CT do Chu tich nuéc Lé Puic Anh ky ngay 23 thang 09 nam 1997).

Cong ty Co phan Héa An tiv khi thanh Igp dén nay

Ngay 18 thang 4 nam 2000, Pho Thu tudng Nguyén Tan Diing ky Quyét dinh sb
47/2000/QD — TTg phé duyét phuong an c6 phan hoa va chuyén Cong ty KTD va
VLXD Hoéa An truc thudc Téng Cong ty Vat liéu Xay dung S6 1 tir doanh nghiép Nha
nudc thanh coéng ty cd phan. Téng von diéu 1é ciia Cong ty 13 25.000.000.000 (hai muoi
lam ty) dong, trong d6 ty 1¢ c6 phan Nha nudc 13 18% tong von diéu 18, ty 1& c¢6 phan
ban cho nguoi lao dong trong doanh nghiép 13 50% va ty 18 ¢ phan ban cho cac dbi
tugng ngoai doanh nghiép 1a 32%. Pay 13 mot trong nhiig doanh nghiép dau tién cta
Bo Xay dung tién hanh c6 phan hoa toan bd Cong ty.

Ngay 25 thang 5 nam 2000, Pai hoi dong c6 dong Cong ty di hop phién hop dau tién,
thong qua “Diéu 1& T6 chic va Hoat dong”, bau Hoi dong Quén tri va Ban Kiém soat
Cong ty. Cong ty chinh thtrc di vao hoat dong dudi hinh thirc mot cong ty cd phan tir
ngay | thang 6 nam 2000.

Sau hon nim nidm hoat dong dudi hinh thirc cong ty ¢6 phan, Cong ty da xay dung dugc
1 tap thé lao dong co trinh do, tay nghé va kinh nghiém lam viéc. Nguon nhan lyc cia
Cong ty tai thoi diém 30/5/2006 13 146 ngudi, duge to chic thanh 4 phong ban chuyén
mon, 01 xi nghiép va 01 chi nhanh truc thudc. Trong dé cé 20 nguoi cé trinh do Cao
dang, Pai hoc va trén dai hoc (chiém 15,06%); 26 nguoi ¢ trinh d6 Trung cip k¥ thuat
(chiém 17,8%); 98 nguoi c6 trinh do tho bac 3 trd 1én (chiém 67,12%). Lao dong truc
tiép 1a 123 nguoi (chiém 84,25%), lao dong gian tiép 1a 23 ngudi (chiém 15,75%). Mitic
thu nhap binh quan cta nguoi lao dong trong nim 2005 dat 3,3 triéu dong/ngudi/thang.
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Bén canh d6 hiéu qua kinh doanh ctia Cong ty ngdy cang dugc ning cao. Ty sudt loi
nhuan tr hoat dong kinh doanh trén doanh thu thuan lién tuc tang truong to muc 32,4%
trong nam 2003, 1&€n 34,28% trong nam 2004 va dat 41,41% trong nam 2005. Co tire
phan phdi cho c6 dong nim 2003 1a 52,78%, nam 2004 1a 40% va nam 2005 13 30%.
Ngoai ra céng ty con dung phan loi nhuin chua phan phdi va cic quy dé chia c6 phiéu
thuong cho cd dong nam 2005 13 30%.

Cong ty C6 phan Hoa An (sau ddy goi tdt la Céng ty) 1a mot trong nhitng doanh nghiép
khai thac va ché bién d4 hang dau phuc vu cho nhu cau xdy dung trén dia ban thanh phd
Hd Chi Minh, cac tinh Pong Nai, Binh Duong. Nam 2005, san lugng thanh pham quy
ddi theo da 1x2 cua Cong ty dat 897.000 m3, téng doanh thu dat 88,17 ty déng, loi
nhuén sau thué dat 36,51 ty déng.

Mo khai thac chinh ctia Cong ty hién nay 1a mé da Héa An, ndm trén dia ban X& Hoéa
An, Thanh phé Bién Hoa, Tinh Pong Nai; cach trung tim Thanh phd Bién Hoa khoang
2 — 3 km va cach Thanh phé H6 Chi Minh khoang 20 km. P4 nguyén khai & mo da Hoa
An c¢6 chit luong tdt: dac sit, khong c6 mach nudc ngﬁm va it tap chét. Trix lugng da
nguyén khai chua khai thic theo khao sat nim 2000 vao khoang 10 triéu m’, dam bao
cho hoat dong khai thac tai mo 6n dinh dén nam 2010.

Sau hon sau nim hoat dong duéi hinh thirc cong ty c6 phan, hiéu qua kinh doanh cua
Cong ty ngdy cang ting cao. Ty suit lgi nhuan tir hoat dong kinh doanh trén doanh thu
thuan lién tyc ting trudng tir mic 20,95% trong nam 2000, 1én 28,5% trong nam 2001
va 1én 34,58% trong nam 2002, nam 2003 36,84% nam 2004 dat 34,28% dén nam 2005
1a 41,41 % va sau thang dau nam 2006 1a 35,04%.

- Vondicu I¢

= Khi thanh lap: 25.000.000.000 déng (Hai muoi lim ty dong)
= Hién tai: 50.050.000.000 dong (Nim muoi ty, khong trim nim muoi triéu dong)

= Sau khi phat hanh:67.064.620.000 dong (Sau muoi bay ty, khong trim sau muoi bén
triéu, sau traim hai muoi ngan dong)

- Tinh tai thoi diém 07/7/2006, cong ty ¢ 1.028 c6 dong véi co cdu so hiru nhu sau:

Bang 1: Co cdu s¢ hitu tai ngay 07/07/2006

T Ch dong Gia tri s6' hiru SO m?ng Ty 18
(dong) co dong (%)

1 Cb dong sang 1ap Nha nudc 9.459.450.000 1 18,90
2 | Hoi dong Quan tri, BGD, BKS 816.270.000 7 1,631
3 CBCNYV trong Cong ty 2.124.320.000 76 4,244

4 | C6 dong bén ngoai 37.648.630.000 944 75,222
5 | Co6 phiéu quy 1.330.000 - 0,003
Téng cong 50.050.000.000 1.028 100
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- Ngudn nhan luc
Nguén nhéan lyc ciia Cong ty tai thoi diém 31/5/2006 1a 146 nguoi, duoc t6 chic thanh 4
phong ban chuyén mon, 01 xi nghi¢p va 01 Chi nhanh truc thudc. Trong do6 c¢6 20 nguoi cod
trinh d¢ Cao déng, Pai hoc va trén dai hoc (chiém 15,06%); 26 nguoi c6 trinh do Trung cép
ky thuat (chiém 17,8%); 98 ngudi co trinh d6 tho bac 3 trd 1én (chiém 67,12%). Lao dong
tryc tiép 1a 123 nguoi (chiém 84,25%), lao dong gian tiép 1a 23 nguoi (chiém 15,75%).

2. Co ciu td chirc ciia Cong ty

- Co cAu t6 chirc cua Cong ty gém tru s& chinh tai Xa Hoéa An, Thanh phé Bién Hoa, Tinh
Pdng Nai va 2 xi nghiép truc thudc, theo so d6 nhu sau

Hinh 1 — Co ciu té chirc Cong ty

[ Cong ty ]

[ Xinghiép 1 ] [ Chi nhanh }

= Tru sé chinh Cong ty C6 phan Héa An
bia chi: Xa Hoa An, Thanh phé Bién Hoa, Tinh Déng Nai.
bién thoai: (84.61) 954 491 — 954 458 — 954632,

* Xinghiép 1
Dja chi: X& Hoa An, Thanh phé Bién Hoa, Tinh Dong Nai.
bi¢n thoai: (84.61) 954 011
*  Chi nhanh Cong ty CP Héa An
Dia chi: Xa Thuong Tan, huyén Téan Uyén, tinh Binh Duong.
3. Co ciu bd may quan ly ciia cong ty
Bo may quan Iy ciia Cong ty dugc td chic theo mo hinh cong ty c¢b phan va chia lam hai
nhom chinh nhu sau:
3.1 Nhém quin Iy va diéu hanh
Dai héi dong Co dong
- Pai hoi dong Co dong 1a co quan quyét dinh cao nhat ciia Cong ty, co quyén quyét dinh loai
¢ phan va s6 ¢ phan chio ban; murc ¢6 tirc hang niam; to chirc va giai thé Cong ty; bd sung
va stra d6i Piéu 18; dinh hudéng phat trién Cong ty; bau va bii nhiém thanh vién Hoi dong
Quan trj, Ban Kiém soat Cong ty.




Cong ty Cé phan Héa An

Ban Cao Bach

Hinh 2 — So' d6 t6 chirc Cong ty C6 phian Héa An

PAI HOI PONG CO PONG
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|
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!
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H{i dong Qudn tri

Hoi dong Quan tri 1a co quan quan 1y Cong ty, c6 toan quyén nhan danh Cong ty dé quyét

dinh moi vén dé lién quan dén muc dich, quyén loi ctia Cong ty, trir nhitng van dé thudc

thim quyén ctia Pai hoi dong C6 dong. Hoi dong Quén tri co quyén: quyét dinh chién lugc
phat trién Cong ty; cac hinh thirc huy dong vén; giai phép phat trién thi truong, tiép thi va
cong nghé; co cAu td chirc va qui ché quan ly ndi bo; bd nhiém, bai mién Giam dbc, Pho

Giam ddc, Ké toan truong Cong ty.

Hién nay, Hoi dong Quan tri ciia cong ty gdm nam (05) thanh vién, trong d6 Ong Tran

Phuong Tung 1a Chu tich Hoi dong Quan trj cong ty.

Ban kiém sodt

Ban kiém soat do Pai hoi dong C6 dong bau ra, 13 t6 chirc giam sat, kiém tra tinh hop 1y,

hop phép trong quan 1y diéu hanh hoat dong kinh doanh; trong ghi chép s sach ké toan va

tai chinh ctia Cong ty. Céc thanh vién Ban kiém soat nhom hop va bau ra Truong ban kiém
soat.

Truéng Ban kiém soat hién nay 1a Ong Tran Céng Hanh.

Ban diéu hanh

Ban diéu hanh ctia Cong ty gdm c6 mot Téng Giam dbc, mot Pho Tong Giam ddc va mot

Ké toan truong. Téong Giam dbéc do Hoi ddng Quan tri b nhiém (hodc tuyén dung), 1a

nguoi chiu trdch nhiém chinh va duy nhét trude Hoi déng Quan tri vé tit ca cac hoat dong

kinh doanh ctia Cong ty. Pho Tong Giam déc va Ké toan truong do Hoi dong Quan tri bd
nhiém (hodc tuyén dung) theo dé xuat ctia Téng Giam ddc

Ban diéu hanh céng ty hién nay 1 nhitng nguoi c6 kinh nghiém diéu hanh kinh doanh trong

nganh khai thac da vat liéu xdy dung. Téng giam ddc cong ty 1a Ong Lai Duy Hong, Pho

Tong giam dbc 12 Ong Trinh Tién Bay va Ké toan trudng cong ty 1a Ba Lé Thi Quyét.

3.2 Nhom tac nghiép
Phong Té chirc hanh chinh -Lao dng tién lwong
Phong T6 chirc hanh chinh-Lao dong tién lwong c6 cac chirc ning sau:

- Xay dung co cdu t6 chirc b may cong ty; xay dung ké hoach dao tao, bdi dudng, ning
cao trinh do chuyén mon nghiép vu, tay nghé cia CBCNVC; thuc hién chinh sach ché
d6 tién lwong va cac ché do chinh sach khac ddi véi ngudi lao dong; quan 1y diéu hanh
cong tac hanh chinh cong ty.

- Xay dung Noi quy, cac quy ché, quy dinh quan 1y noi bd ctia cong ty.

- Phong thuc hién cac chic ning, nhiém vu va diéu hanh moi hoat dong theo su quan 1y
chi dao truc tiép cua Ban Giam dbc cong ty.
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Phong Ké hoach, Ky thudt va Pdu tw phdt trién

Phong K& hoach, Ky thuat va Pau tu phat trién duoc chia lam 2 bo phén: b phan Ky thuat
Xay dung co ban va bg phan K& hoach — Vit tu.

B0 phan K¥ thuat — Xay dung co ban c¢6 chiic nang: quan ly k¥ thuat cong nghé khai thac,
ché bién va san xuit vat liéu xdy dung, quan 1y chét luong san pham, chat luong cong trinh,
chat lugng thiét bi; to chirc thyc hién cong tac nghién ciru phét trién, ap dung tién bo ky
thuat, d6i méi cong nghé; quan 1y va té chic thuc hién tng dung khai thac, ché bién san
pham méi, thiét ké mau ma méi; nghién ctru, tham gia xdy dung chién lugc phat trién san
XUuét; nang cao trinh d¢ k¥ thuat khai thac, ché bién d4; bao cao két qua k¥ thuat, chét lugng
san phém theo dinh ky voi Téng Giam dbc Cong ty.

B6 phan K& hoach — Vit tu ¢6 chuc nang xay dung ké hoach san xuét kinh doanh; giam sat
viéc thuc hién ké hoach vat tu k¥ thuat, ké hoach dau tu va xay dung co ban; tham muu cho
Ban Giam ddc vé cac van dé lién quan dén xdy dung ké hoach phat trién Céng ty; chiu su
quan 1y, chi dao truc tiép cua Téng Giam déc.

Phong Tai chinh - Ké todn

Phong Tai chinh — K& toan ¢ chtrc ning ghi chép tinh hinh tai chinh, céc s6 liéu hach toan
kinh té bao cdo truc tiép 1én Ban Giam ddc; thong qua tinh hinh tai chinh giap Giam ddc
chi dao hoat dong san xuit kinh doanh; t6 chirc va quan 1y viéc chap hanh phap 1énh théng
ké — ké toan, diéu 1é t6 chirc ké toan Nha nude, diéu 18 to chic va hoat dong Cong ty va
Luat doanh nghi¢p; hach toan thu chi vé hoat dong ké toan, lap bao cao théng ké téng hop
kip thoi phan anh hoat dong kinh doanh cua Cong ty; tham muu cong tac tai chinh, xay
dung ké hoach phat trién san xuét kinh doanh.

Dgi bao vé

Puogc tach ra tr mot by phan cua Phong T6 chac hanh chinh-Lao dong tién lvong. Chuc
nang, nhiém vu cu thé ciia Doi bao vé 1a dam bao an toan cho tai san va moi hoat dong cua
Cong ty; dac bi¢t 1a an ninh va an toan cua kho vét li¢u nd

Xi nghiép 1

Phu trach truc tiép cong tac khai thac va ché bién bién d4 tai mo da Hoa An.

Chi nhanh Céng ty

Phu trach truc tiép cong tac khai thac va ché bién d4, budce dau voi quy mé nho tai mo da
trén dia ban xa Thuong Tan, huyén Tan Uyén, tinh Binh Duong.
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4. Danh sich co dong nam giir tir trén 5% von c6 phan ciia Cong ty

Bang 2 : Danh sdach cé déng ndam gii trén 5% von cé phan
Pon vi tinh: dong

Ty 16

TT Tén cb don Pia chi S6 von
g 1 (%)

1 | Cb d6ng Nha nudc — Téng Cong ty
Vit liéu xay dung sb 1, dai dién bai:
Ong Tran Vin Té

9-19 Ho6 Tung Mau,

Ouén 1, Tp HCM 9.459.450.000 | 18,9
uén 1, Tp

2 | C6 dong cua vin phong tong Cong

AR lau 4 s6 9-19 HO tu
Ty VLXD S6 1, Ong lai Duy Chinh | >0 otung

.466.530. 12,92
Mau Qi , TPHCM 6.466.530.000 9

dai dién
3 | PXP VIETNAM FUND LIMITED CARD CORPORATE 5.005.000.000 10
SERVICESLTD, 2ND
FLOOR, ZEP
TONG CONG 20.930.980.000 | 41,82

5. Danh sich nhiing cong ty me va cong ty con ciia to chirc phat hanh, nhing
cong ty ma to chirc phat hanh dang nim gitr quyén kiém soat hoiic ¢6 phin
chi phdi ddi véi to chirc phat hanh.

Khoéng co

6. Hoat dong kinh doanh

- Hoat dong kinh doanh ctia Cong ty hién nay tap trung trong linh vuc khai thac moé va
ché bién da vat liéu xay dung. Tinh hinh va dac diém hoat dong kinh doanh dugc trinh
bay sau day:

6.1. Mo da Hoa An

- Vi tri, chét lugng va trit lugng mo da Hoéa An 1a thé manh hang dau ciia Cong ty trong
kinh doanh khai thac va ché bién da xdy dung phuc vu cho nhu ciu khu vyc Thanh phé
Ho Chi Minh, Tinh Pong Nai va Binh Duong.

Céc dic diém ciia mo da Hoa An bao gdom:

Vi tri mo

- Mo da Hoa An nim trong khu vuc Ap Téan Hoéa, Xa Hoa An, Thanh phé Bién Hoa, Tinh
Déng Nai. Day 1a mdt vi tri thuén tién vé giao thong va thi truong ti€u thy:
= V& giao thong duong bo: Mo da4 Hoéa An nam canh dudng Qudc 16 1, truc dudng

giao thong chinh cta ca nude. Trén dudng Qubc 10 1, theo hudng tir thanh phd HO
Chi Minh di Bién Hoa, cic phuong tién van chuyén duong bo di dén ngi tu Cau
Hang, r€ trai, di theo duong ndi bo trdng nhua cua Cong ty khoang hon 800 m la
vao dén mo.

-11-
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Vé giao thong dudng thity: Mo da Hoa An tuy khong tiép giap véi bo song, nhung
khoang cach tir mé dén bo song Pong Nai, noi cac sa lan van chuyén c6 thé cap bo
chi trong khoang 2 km tré lai. Cong ty c6 mot cang xuat da dién tich 3.408 m” trén
bo séng Pong Nai.

V& thi truong tiéu thu: Ngoai sy thuan tién cia dudng giao thong, mo d4 con rat gan
céc thi truong tiéu thu. Khoang cach tir mo d¢a Héa An dén trung tim Thanh phd Ho
Chi Minh khoang hon 20km, dén trung tdm Thanh phd Bién Hoa khoang 3 km.
Trong ban kinh 50 km xung quanh mo, 1a noi tap trung cta cac khu cong nghiép
dang phat trién, cac du an co s& ha téng, cac du an phat trién nha & khu dan cu 16n
cua khu vuc va ca nudc.

Chit lwong mé

Pa tai mo da Hoa An la d4 Bazan phun trao, tén khoa hoc la Bazan Andezit. Thang 8

nam 1985, Xi nghiép Khao sat xdy dung 4 (Bo Xay dung) di tién hanh thim do, danh
gia trit lwong va chat luong da. Theo Quyét dinh s6 174/QB/HP cua Hoi dong Xét
duyét trit lugng Nha nudc ban hanh ngay 04 thang 01 nam 1988, mé da Héa An c6 cac

dic tinh chat lugng nhu sau:

Tang da Andezit Hoa An cang xudng sau cang dic sit, gin nhu khong ¢ nit né,
nghia 1 coi nhu khong ¢6 tich tu nudc ngam.

Tinh chit co 1y: xem chi tiét bang 5.

Bang 3: Cidc tinh chdt co Iy ciia mé Hoa An

Tinh chat Théng so
b6 bén & trang thai kho 1.842 kg/crn2
b6 bén nén bdo hoa nude ngot 1.443 kg/crn2
D6 bén nén bao hoa nude min 1.424 kg/cm®
Dung trong 2,87 g/em’
Ty trong 2,93 g/em’
Khdi lwong riéng da roi 1.500 kg/m’
b6 hiat nude 0,2%

Thanh phan héa hoc: Tén khoa hoc cta da 1a Bazan Andezit. Cac thanh phan hoa
hoc bao gdm: SiO2 (47,58%); A1203 (15,48%); SO3 (1,85%); FeO (11,22%); TiO2
(0,95%); CaO (10,15%); MgO (7,53%); Na20 (3,13%); K20 (1,01%)).

Cong dung cta da: Theo tiéu chuan Viét Nam TCVN 1771 — 87 vé cac chi tiéu: do
am, d6 hat nudce, khoi luong thé tich xép (Ién chat/khong leén chat), do nén dap trong
xi lanh, d6 mai mon trong ting quay, ham luong tap chit hitu co va ham luong hat
thoi dét. P4 Andezit cia mé Hoa An sir dung tot cho xdy dung cac cong trinh dan
dung va céc cong trinh trén can, da khong nén st dung dé xdy dung cac cong trinh
thuy cong (cong, dap v.v....).

-12-
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Trie lwong mo

- Téng dién tich mo d4 Hoa An 1a 29,66 ha, trong d6 phan dién tich mé do Cong ty quan
Iy va khai thac 1a 25 ha. M6 d4 hién duoc chia 1am 6 tang khai thac véi trit lugng ude
tinh nhu sau:

Bang 4: Cdc tang khai thdc ciia mé Héa An

Tang | Cao trinh khai thac Beday | Trw ll:’(_rng ~C9ng don 3

(m) (m’) | triclugng (m’)
Tl +15.0 - +5.0m 10.0 376.000 376.000
T2 +5.0 - -6.0m 11.0 2.210.000 2.586.000
T3 -6.0 - -16.0m 10.0 2.700.000 5.286.000
T4 -16.0 - -26.0m 10.0 2.650.000 7.936.000
T5 -26.0 - -36.0m 10.0 2.550.000 10.486.000
T6 -36.0 - -55.0m 20.0 5.545.700 16.031.700

- Hién nay Cong dang khai thac tir tang thir 2 (T2) dén ting (T4). Trit lugng mo da khao
sat nhung con chua khai thac tai thoi diém nim 2000 vao khoang 10 triéu m’ cho phép
cho Céng ty hoat dong 6n dinh dén sau nim 2010 v6i cong suét khai thac hang nim 1
triéu m’ da nguyén khai.

6.2.  Chiing loai va chét lwong san phim

- D4 nguyén khai tir mé d4 Hoéa An ciia Cong ty c6 thé duge ché bién theo cac quy cach
san pham nhu sau:

Bang 5: Cdc quy cach san pham dd xdy dung ciia Cong ty

Quy cach sin phim Cong dung
ba Ix1, 1x2 Tron bé tong xay nha.
D4 2x4; 4x6; 5x7 v.v... buc moéng nén, 16t duong.

Pa mi, da bui (thu phém di | b6 bé tong min, 1lat mat duong (nhya néng), san lﬁp mat béng, lam
kém) gach bong.

- Trong cach quy cach nay, Cong ty hién tap trung vao quy cach 1x1 va 1x2. Cac quy
céch 2x4, 4x6 va 5x7 v.v..., chi san xuat khi c¢6 yéu cau cua khach hang va khi théng ké
phan tich s& dugc tién hanh quy doi sang da 1x2. Cac san pham da mi va d4 bui 1a thir
pham di kém trong qua trinh ché bién (nghién) da nguyén khai ra cic quy cach & trén.
Ty 1é thir pham theo khéi lugng chiém khoang tir 25 — 30%.

- Chét luong san pham: (xin tham khéo lai trong phan Chdt lwong mé tai muc 111.6.1 &
trén).
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Céng ty Cé phan Héa An

Ban Cdo Bach

6.3.

Sdn luong

Gia tri san lwgng san pham qua cac nam

- Séan lugng d4 thanh pham ciia Cong ty trong cac nim vira qua (tinh ca trude khi ¢d phan

hoa) dugc trinh bay trong hinh va bang sau:

Bang 6: Tong san heong thanh pham phan loai theo quy cdch

Pon vi tinh: m’

Loai da 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005
\}?i Ixl, 1x2, 724.614 | 570.951 | 600.810 | 950.677 777.394 | 587.757 784.830 838.604
]5é khac 68.412 | 33.665 | 19.679 14.315 319.941 76.482 156.354 167.322

Téng cong 793.026 | 604.616 | 620.489 | 964.992 | 1.097.335 | 664.239 941.184 1.005.926
Hinh 3: Téng san lwong thanh phidm quy ddi theo da 1x2 ciia Cong ty
(Pon vi tinh m®)
1.200.000 1 964.992 1097335 041184 1005.926
1.000.000 | |7e3026 =z (Al = (Tl
800.000 | (G| ocosc16 c204s0 R W |RW 420 N
600000 | |AM 0 (TW |
400.000 -
200.000 1

1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005

Trong giai doan 1999 va 2000, san lugng cua Cong ty bi suy gidm do anh hudng cua

suy thoai kinh té trong cac nim trudc d6. Nam 1999 san lugng giam 24% so v6i nim

1998.

Tir ndm 2001 — 2002, san lwong san xuat da hoi phuc va ¢6 xu hudng ting cao hon mirc

san lugng cao nhét trude d6. So véi nam 2001, san lugng nam 2002 tang hon 13,7%.

San lugng ndm 2003 dat 664.239 m’ béng 60,5% so v&i nam 2002.

T nam 2003 — 2005: san luong nam 2003 giam va ting tré lai tr 66.239 m® dén
941.184 m’ nam 2004 va dat 1.005.926 m’ trong nam 2005.
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Gia tri doanh thu

Hinh 4: Doanh thu tir niim 2000 tré lai day ciia Cong ty

(Pon vi tinh: triéu dong)

100 T 86,385 88,426
T EEE 74256 o
80 65,514
| 5628 _EElE 58581 o o
601
401"
201"
] o P L e e T
ﬁ.@?m:; ‘:'1' Ay -5" Siiwrars :j.ﬁ'gg;r. x - ﬁ‘idggﬁ :r:w?:ﬁ;*'r Vs e
2000 2001 2002 2003 2004 2005

- Nam 2003, san lugng noéi chung cé su sut gidm so véi ndm 2002, do sy canh tranh cua

mot s6 mo 1an cén (moé mdéi mo, ha gid ban san pham, ban du khoi lugng, v.v...)

- Niam 2004 — 2005, Cong ty tién hanh cac bién phap nhu diéu chinh gia ban, khuyén mai,

mo rong thi trudng xudng khu vuc Ty Nam Bo (nam 2004: 26.147 m’® va nam 2005:

126.945m’).

- Doanh thu ctia Cong ty chiu sy tdc dong ctia san lugng va gid ban. Nhu trinh bay ¢ Hinh

5, trong giai doan tir nim 2003 dén nim 2005, doanh thu cta cong ty c6 mic do ting
truong kha. Doanh thu nim 2003 13 58,5 ty, dén nam 2005 dat 88,4 ty.

- Ty trong doanh thu phan theo quy céch san pham trong cic nim nhu sau:

Bang 7: Ty trong doanh thu theo quy cdich san pham

San phflm 2000 2001 2002 2003 2004 2005
ba 1x1,1x2, v.v... 99% 99% 77% 81% 80% 79%
ba khac 1% 1% 23% 19% 20% 21%
6.4. Nguyén vat liéu

- Ngoai nguén mo phuc vu khai thac da trinh bay & cac phan trén, hai loai nguyén vat

liu, cong cu lao dong chinh dugc dung trong khai thac va ché bién da xay dung dugc

trinh bay sau day:
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Thuoc no

Dinh muc thude nd cho Im® da 1a 0,52 kg va dinh muc cho 1 1an nd min khong dugc
vuot qua 2.000 kg thudc nd. Cong ty hién dang str dung loai thudc nd6 NT13, ANFO
thay thé cho thudc né TNT va AP1. Cac loai thoc né NT13, ANFO da duoc S¢ Cong
nghiép va S& KH — CN va Mai truong Tinh Pong Nai cho phép sir dung do it giy 6
nhiém mai trudng va do chin dong thap hon TNT va AP1.

Cong ty Hoa chat mo (MICO) thuéc TCT Than Viét Nam 1a nha cung cp thude nd
chinh cho Cong ty. Cong ty thanh toan cho Cong ty Hoa chat nd theo hinh thic tra
chiam 13 30 ngdy. Luong thudc nd tiéu thu binh quan hang nim cua Cong ty khoang 450
tan.

Cong ty Co phan Héa An 1a nguoi quan 1y duy nhat dbi véi ngudn thube nd trong khu
vuc mo.

Ham nghién da cdac loai

6.5.

Ham nghién da CM 739 — CM 740 thudng duogc thay thé khi may nghién san xuét duoc
tir 7.000 - 8.000 m® d4. Ham nghién do Viét Nam san xuit. Cong ty khong ky hop dong
dai han voi bat ky nha cung cdp nao ma chi mua ¢ nhitng noi chao hang véi gia ré, chat
luong dam béo, gia binh quan khoang 10.800.000 dong/cip. S6 lwong st dung binh
quan ciia ca mo 1a trén 100 ham nghién mbi nam.

Tir khi Cong ty tién hanh khoan chi phi san xut cho cac don vi nhan khoan. Viéc mua
va chuén bi ham nghién va cac loai vat tu khac duoc chuyén vé cho don vi nhan khoan
va dugc tinh thang vao don gia khoan chi phi san xuat. Cong ty chi con truc tiép chuan
bi ham nghién cho cac may nghién 12 tai san ciia Cong ty.

May méc thiét bi

May moc trang thi€t bi dugce st dung tai mé da Héa An c6 hai dang ngudn goc: may cua
cac don vi nhan khodn chi phi san xuat va may moéc cua Cong ty.

Mady méc thiét bi ciia cdc don vi nhin khodn

Vi¢e st dung trang thiét bi may moc cua cac don vi nhan khoan chi phi san xuét 1a nam
trong chu trwong va chién lugc kinh doanh cua Cong ty. Didu nay cho phép Cong ty
nang cao hi¢u qué quan 1y kinh doanh qua cac mat sau:

= Khoéng phai tién hanh dau tu thém nhiéu may méc;

= Han ché dugc su ldng phi cong suat khi nhu cau thi truong giam va c6 thé nhanh
chong gia ting cong suét khi nhu cau ting;

=  Pon gian héa cong tac quan ly; chuyén trach nhiém bao quan, duy tu cho cac don vi
nhan khoan;

- V.vV...
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- M4y moc trang thiét bi ciia cac don vi nhan khoan hién dong gop khoang 70% nang luc

san xuat cua Cong ty, bao gom day du cac chung loai phuc vu cho viéc khai thac moé va

ché bién da nhu:

May khoan;

Bua dap;

May xtic da hon hop

O t6 van chuyén da hon hop tir duéi mé dén may nghién;

May nghién; va

May xuc da thanh pham.

- Tuy khéng hién dai va cong suat ting don vi khong cao, nhung cic may moc trang thiét

bi cua cac don vi nhan khodn van phu hop véi nhu cau va diéu ki¢n san xuat tai mo. Tuy

theo nhu cau san xuat, cac don vi nhan khoan c6 thé tang thém hodc cat giam thoi gian

may moc hoat dong.

Mady méc trang thiét bi ciia Cong ty

- Cac may moc trang thiét bi cia Cong ty hién nay chiém khoang 30% ning luc san xuat

ctia mo. Mot s trang thiét bi chinh duoc trinh bay trong bang sau:

Bang 8: Cdc mdy méc trang thiét bi chinh ciia Cong ty tai thoi diém 25/04/2006

TT Tén V;a:;r ?1:;:g Nguyén gi4 Gi tri con lai
I | May nghién Allis 250T/g 1996 12.727.788.230 0
2 | May khoan thuy luc XL-635 1998 3.600.460.000 238.478.219
3 | May nghién sang PDSU 200 12/2001 1.842.857.148 | 1.225.255.110
4 | May nghién sang da 200T/g 01/2003 1.900.635.913 | 1.583.863.261
5 | Bia pha da thuy luc NPK 12/2005 746.736.000 694.879.335
6 | Xe dao banh xich Kobeco 02/2006 1.094.184.900 | 1.040.995.358

- Hau hét, cac may moc trang thiét bi ciia Cong ty déu duoc s dung toi da vé mit cong

suat. Khi nhu céu thi truong c6 chiéu hudng sut gidm, may moc cua Cong ty van dugc

vu tién duy tri sir dung trong san xuit nham tan dung t6i da cong suat, tang loi nhuan.

So sanh vé mat cong ngh¢, may moc cua Cong ty dau tu c6 trinh d6 hién dai hon so véi

cac may moc cua cac don vi nhan khoan bén ngoai va so vdi ca cac cong ty cung nganh

khac. May nghién Allis caa Cong ty do My san xuat v&i cong sudt trén 240 tan gio, cao

gap 3 — 4 1an cong suét ctia cac may nghién thong dung khéc tai cac khu mo 1an can.

6.6.

Chi phi san xuit

- Chi phi san xuit cta kinh doanh ctia Cong ty trong hai nim vira qua dugc trinh bay

trong bang dudi day:
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Bang 9: Chi phi sin xuit kinh doanh

Pon vi tinh: 1.000 dong

. Niam 2003 Nam 2004 Nam 2005
Yéu to chi phi
Gia tri %/doanh thu Gia tri %/doanh thu Gia tri %/doanh thu
Gia vén hang ban | 35.864.319 61,22% 42.337.020 64,86% 50.243.701 56,98%
Chi phi ban hang 611.446 1,04% 2.519.449 3,85% 3.091.140 3,50%
Chi phi QLDN 2.720.319 4,64% 4.289.257 6,57% 5.091.831 5,77%
Téng cong 39.196.084 66,90% 49.115.726 | 75,28% 58.426.672 66,26%

6.7.

Do c6 str dung hidu qua cac may moc thiét bi cling nhu thyc hién quy trinh quan 1y chit
ch& Cong ty da tiét kiém dugc chi phi nham nang cao ty sut loi nhuan. Ty 18 tong chi
phi trén doanh thu giam tir 64,86 % nam 2004 xudng 56,98% nim 2005. Gia von hang
ban cua Cong ty & muc canh tranh so vdi cac doanh nghi€p cung nganh hoat dong trén
dia ban.

Quy trinh sin xuit

Quy trinh khai thac va ché bién da xdy dung gdm cac trinh tu nhu sau:
= Boc dat phu va xir 1y d4 md coi;

= Khoan nd min pha dé;

= Xuc béc van chuyén da tdi tram nghién sang;

= Nghién sang da;

= Xuat da cho khach hang.

Boc dat phu va xir ly da mé coi

Lép dét phu trong khu vuc dang khai thac bién doi tir 1 — 2 m, phan chua khai thac 16p
dat phu bién d6i tir 3 — 6 m. Dung may xuc banh xich thiy luc 1,2 m*/gau va 6 t6 vén tai
chuyén dat ra bai thai hodc cac khu vuc can san lap mit bang. Lop da phong hoa nhe tir
0,5 — 1 m, dung may khoan nhé ®45mm, khoan ban min, xic d6 di cung dat phu.

Hién nay tang phi va 16p da phong hoa hau nhu khong con nita.

Khoan né min pha da

Cong viéc bao gdbm khoan 16n bang bua khoan thuy luc XL 635, CHD 901 va PMK4
duong kinh 16 khoan tir ®102mm dén ®105mm, sau d6 nd min 1én, khoan nho hodc pha
da qua c& bang bua dap da thuy luc va mo chan tang kich nd bang kip dién. Hiéu qua
pha d4 hitu ich 14 16n hon 12 m*/1m khoan déi voi khoan 16n. Khoang 20% da quéa c&
con duogc xir 1y bang baa dap va may khoan nho ®45mm.
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Xuc boc vdan chuyén da toi tram nghién sang

- St dung cdc may xuc banh xich thay luc cong sudt tur 1,2m3/g§u tré 1€n, 6t0 van tai tu
d6 trong tai 12 — 16 tin chuyén da t6i tram nghién sang. Ning suat xuc da 1a 170m’/ca
(da 1x2).

Nghién sang dd

- P& hdn hop dugc cac bang tai cép liéu dua 1én nghién ma, nghién con, tai do da duoc
nghién ra cac kich ¢& va sang loc roi d6 xudng cac bii chira d4 theo timg kich ¢& qui
dinh. Pa khong dang kich ¢& dugc sang giit lai va theo hé théng bang chuyén quay trd
lai nghién cén, nghién lai 1an hai.Cong ty hién c6 ba loai may nghién sang: may nghién
CM739-740 (13 may), ning suat binh quan 15 tin/gid; may nghién Allis — Hoa Ky (1
may), cong suit thiét ké 240 tin/gid; may nghién PDSU 200 (1 may), cong suat thiét ké
200 tin/gio.Bii chira d4 nim canh céc tram nghién sang. Hai bii chira rong 4.800 m? va
2200 m® dugc gia cb bang bé tong mac cao, chiu duoc tai trong may xuc banh 16p
2,5m3/gau, 6t6 trong tai 12 — 16 tan.

Xudt dd cho khdch hang

- May xuc banh 18p 1,5 — 2,5m’/giu xuc da thanh phim 1én xe tai cua khach hang. Sau d6
xe dugc dua qua tram can dé kiém tra trong lwong. Trung binh mdi ngay c6 hon 500 xe
khach hang vao mua da cac loai.

Cic qui dinh vé bdo vé méi trwong va an toan kj thut:

- Hoat dong khai thac da xay dung ctia Cong ty phai tuan thii cac qui dinh vé bao vé méi
truong va k¥ thut an toan. Phuong phép chéng bui dugc sir dung tai mé Héa An 1a
dung may bom nudc tao suong két hop véi tach dat ra khoi da hdn hop trude khi
nghién. Khoang cach an toan chan dong cuia mo Hoéa An 1a 88m, 16n hon cac qui dinh
hién hanh d6i v6i cac cong trinh dan dung (80m). Trong qua trinh khai thac, Cong ty
luén thyc hién dung cac qui pham, tiéu chuan Viét Nam (TCVN — 5178 — 90) vé khai
thac va ché bién tai cac mé 16 thién.

Hinh 5: So' dé quy trinh khai thac va sin xuat d4 cia Céng ty Héa An

B dat Khoan 16 Téahia | | Xt di Xtcdd | | Vanchuyén Nehidn
> ophioxtly it e e Y Wihoplen B vemdy M O
A . 2 no min qué 3 A sing
dd mo co1 thudc nd Xe nghién
A Doi khai thic A A Doi ca gidi L) éD(f)i nghién séngf
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6.8.  Tinh hinh nghién ciru va phat trién

- Cong ty chi trong dén viéc nghién ctru, phét trién cac giai phap ky thuat khai thac va
ché bién d4. Nho d6 Cong ty ludn st dung triét dé nguodn tai nguyén khoang san va hiéu
qué san xuat hang nim ctia Cong ty ludn dat & mirc kha cao. San pham cung tmg cho thi
truong ludn dat chét lugng va ludn luon dugce su tin nhi€ém cua khach hang.

- Trong tuong lai, Cong ty tich cuc tim kiém cac mo da va dat dé dau tu khai thac khi mo
da Hoa An khong duoc gia han gidy phép khai thac (sau nam 2010). Ngoai ra Cong ty
con phai xdy dung cac phuong an sir dung dat khu vuc khai thic moé c6 hiéu qua nhat
sau khi dong cura.

- Nam 2005 cong ty di dau tu moé da méi tai x3 Thuong Tan, huyén Tan Uyén, tinh Binh
Duong, tong dién tich 1a 37,8 ha; tong von dau tu 13 22,16 ty ddéng. Tir thang 6 nim
2006 di cho ra san pham.

- Mo da Thuong Tan co vi tri gan song Pong Nai, cong ty dd xay dung cang dé dua san
phan tiéu thy tai cac tinh mién TAy Nam B0, hién nay dd c6 5 dén 7 khach hang 16n ky
hop ddng tiéu thu da ctia cong ty tai mé Thudng Tan.

6.9.  Tinh hinh kiém tra chit lwgng sian phim

- Nham ting thém loi thé canh tranh cho san phim ctia minh, Cong ty ludn quan tim dén
viéc kiém tra chat lugng san phém d4 theo tiéu chuin Viét Nam TCVN 1771 — 87.

- Hé théng may nghién sang ctia Cong ty luén duoc kiém tra va bao quan thuong xuyén.
Do vy, san phiam cta Cong ty san xuit luén ding kich ¢@, tring sach hon so véi cac
cong ty san xuat d4 tai Péng Nai va Binh Duong.

- Ban kiém tra quan ly chét luong gSm cO 5 thanh vién, truc thudc bd phan K¥ thuat —

Xay dung co ban. Ban c6 nhiém vu cac nhi€ém vu chinh nhu sau:

= T6 chuc kiém tra, quan 1y quy trinh k¥ thuat cua timg cong doan san xuét; Thong
bao két qua va két hop véi cac xi nghiép thanh vién dé giai quyét kip thoi nhing su
¢b k¥ thuat cong nghé trong qua trinh san xuat;

*  Ping ky kiém tra k¥ thudt san phdm theo quy dinh ctua Tong cuc Tiéu chuan do
ludng chit luong — Trung tdm khu vuec I11;

= XAy dung ti€u chuén ky thuat san phém, dinh murc tiéu hao vat tu ting loai nguyén
vat lidu cho timg don vi san pham; Két hop v6i Phong T chirc Hanh chinh dé xay
dung tiéu chudn cp bac k¥ thuat cho cong nhan; Soan gido trinh giang day, boi
dudng nang cao trinh d6 tay nghé va nang bac luong;

=  Bao cdo két qua ky thuat, chat luong san pham theo dinh ky v6i Téng Giam déc
Cong ty;

= Thuong xuyén kiém tra chat lugng san pham, kiém tra giam sat chit luong nguyén
vat liéu, vat tu xuét nhap kho (goi tit 1a KCS);
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= Kiém tra va trinh Téng Giam dbc giai quyét nhitng khiéu nai, thdc mic cua khach
hang vé chat luong san pham.

- Cong ty dang c6 ké hoach xay dung Hé théng quan 1y chit lwong cho bo phan san xuat
theo tiéu chuan ISO 14.000 chu trong dén viéc bao vé moi truong.

6.10. Hoat dong ban hang va marketing

Vi thuan loi vé vi tri gﬁn cac thi truong ti€u thu, cong suét san xuét 16n o thé dap ung
nhu cau khach hang va dac biét 1a danh tiéng chét luong da thude vao loai tiéu chuén,
cho dén nay san pham d4 xy dung ctia Cong ty C6 phan Héa An ludn dugc khich hang
biét va tim dén. San luong ban hang ctia Coéng ty co6 mirc ting trudng trung binh gan
13%/nam va dat 897.000 m’ ndm 2005.

Tuy nhién vé6i tinh hinh canh tranh ngay cang quyét liét nhu hién nay, Cong ty di va

dang thuc hién nhiéu chinh sach vé marketing, ban hang dé duy tri va phat trién thi phan

hién tai. Cong ty s& thuc hién quang cdo tiép thi tai chd, trén cac bao va tap chi chuyén

nganh. To chic cc budi gip gd khach hang dé giai dap, tiép thu cac y kién dong gop

nham xay dung va hoan thién thém quy trinh ban hang.

Cong ty ludn cb ging tao moi diéu kién thuan loi cho khach hang: Cong ty t chirc ban

hang 24/24 gid mdi ngay; khach hang dugc tu do chon lwya san pham tir bat ky day

chuyén san xuat nao theo y mudn.

Ngoai ra, Cong ty ciing thuc hién cac chinh sach giam gia khuyén mai thuong xuyén

nhu: giam gié lily tién tuy theo tién do thanh toan tién cua khach hang; khuyén mai cudi

nidm (bang tién mat hoic hién vat co gia tri twong duong) dua trén mirc doanh thu ma

khach hang dat duogc v.v...

6.11. Cac hop dong 16n dang thuc hién hoic di dwoc ky két
- Hoat dong ban hang ctia Cong ty thuong dugc thuc hién ngay tai mo (khach hang mua

truc tiép). Tuy nhién dé dam bao su 6n dinh trong san xuét, Cong ty ciing ky két hop

ddng voi mot sé khach hang 16n véi nhitng ndi dung chinh nhu sau:

= Loaisan phém bao gém da cac loai 1x1, 1x2, da mi, v.v...

= Pia diém: Cong ty s& giao hang trén phuong tién cua khach hang theo s lugng va
chat luong tai kho & mé da cia Cong ty.

= Thoi gian: thong thuong hop dong co thoi gian tir 6 thang — 1 nam.

= Hinh thirc, phuong thirc thanh toan: Khach hang thanh toan bang tién mit (hoic
chuyén khoan) theo khéi luong thyc té cung cép trong thang dugc hai bén ky xac
nhan va 1ap hoa don tai chinh vao cubi mdi thang. Pon gia tiiy theo timg thoi diém
va s& dugc giam gia liy tién tiy theo viéc thanh toan cia khach hang (ngay thoi
diém 1ap hoa don, tra tién trudc nhan hang sau, v.v...).

= Khuyén mii: Tuy thudc vao tong doanh thu thuc té ma khach hang dat duoc (dam
bao theo ding thoi han han thanh toan, cung mot dia chi, ma s6 thué theo hoa don
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ban hang v.v...), Cong ty s& thuc hién khuyén mai cubi nim bang tién mat hodc
hién vat c6 gia tri tuong duong.

- Céc hop dong ky dai han c6 gia tri trung binh chiém khoang 15 — 20% tong doanh thu
hang ndm cua Cong ty.

Bing 10: Danh sach mdt s6 khach hang ky hop dong véi Cong ty hién nay

Ngay ky Tén don vi San pham DPia ban Co gtri
HD dén
02/01/2006 | Cira hang VLXD sau Dai 1x2 Can Tho 31/12/2006
02/01/2006 | Cira hang VLXD Hoang Phuc 1x2, mi Can Tho 31/12/2006
02/01/2006 | Cira hang VLXD —VT Nguyén Thi 1x2, mi Bién Hoa | 31/12/2006

Tinh
02/01/2006 | HTX Van tai-XD Binh Duong 1x2, 0x4 Binh 31/12/2006
Duong
02/01/2006 | DNTN Thuan Tan Phat 1x2, mi Bién Hoa | 31/12/2006
10/01/2006 | Cty TNHH Nam Hoa An 1x2, 0x4, mi | Bién Hoa 31/12/2006
04/4/2006 | CTy TNHH Trung Tin 1x2, mi TpHCM 31/12/2006

7. Bio cio két qua hoat dong kinh doanh trong 3 nim gin nhit
7.1 Tém tit mdt so chi tiéu vé hoat dong san xuit kinh doanh ciia Cong ty

Bing 11: Két qua hoat dong kinh doanh 2003 — 2005
Pon vi tinh: 1.000 dong

TT Chi tiéu Nim 2003 Nim 2004 Nim 2005
I | Tong gia tri tai san 61.290.063 68.823.010 103.517.898
2 | Doanh thu thuan 58.581.385 65.270.716 88.173.896
3 | Loi nhuan thuan tr HDKD 21.945.032 22.448.937 36.339.615
4 | Loi nhuan khac (44.676.856) (72.384) (447.971)
5 | Loi nhuan trudc thué 21.900.355 22.376.553 36.376.553
6 | Loi nhuan sau thué 18.981.344 22.376.553 36.515.586
7 | Ty 1€ loi nhuan tra c6 tic 52,78% 40% 30%

Bang 12: Gia ban trung binh cac loai d4a qua cac nam

Pon vi tinh: dong/m’

TT San pham 2000 2001 2002 2003 2004 2005
1 ba 1x2 79.500 86.500 79.000 84.000 84.000 89.000
Da 4x6, 5x7 46.000 53.955 49.000 52.000 49.000 56.000
3 ba khac 25.500 14.955 25.000 30.500 35.680 45.000
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7.2 Nhitng nhan t6 anh huéng dén hoat dong kinh doanh ciia Cong ty trong nim bao
cao
Doanh thu

Doanh thu nim 2005 dat 103,51 ty dong ting 50% so véi nam 2004. Nguyén nhan chinh
1a do gia ban san pham trung binh ting 16% so v&i nam 2004. Mit khéc, san pham da
cac loai ciia cong ty ¢ mo rong thi trudng tiéu thy dén cac tinh mién T4y, nén san lugng
clia cOng ty ting nhiéu dan dén doanh thu ting.
Loi nhudn truwde thué

Do su tang vé doanh thu kéo theo loi nhuén trude thué nam 2005 tang so voi nam 2004
1a 64,4%. Mit khac doanh thu hoat dong tai chinh ciing ting (tir 6,4 ty dong nam 2004
1én 6,7 ty ddng ndm 2005) do cong ty ddy manh hoat dong dau tu tai chinh.

Loi nhudn sau thué

Trong nam 2004 va nam 2005 do dugc huong wu ddi thué thu nhap doanh nghiép do
cong ty niém yét trén thi truong ching khoan cong v6i sy mién thué thu nhap 50% dang
dugc huong trude day nén cong ty khong phai ndp thué Thu nhap doanh nghiép.

8. Vi thé ciia Cong ty so v6i cac doanh nghiép khac trong cing nganh

8.1 Vi thé ciia Cong ty trong nganh

- Mo da Hoéa An cua Cong ty co cong suat thiét k& 1.000.000 m*/nim, c6 quy mé ding
thir hai trén dia ban céc tinh Pong Nai va Binh Duong. Vi hon 20 nam hoat dong trong
nganh san xuat da xdy dung, so véi cac ddi thu canh tranh trén cing thi trudng, Cong ty
c6 mot s6 loi thé nhu da trinh bay trong cac phan trén bao gom:
= Vi tri mo;
= Chét luong mo; va
*  Quy mo khai thac.

8.2 Trién vong phat trién ciia nganh

- Trién vong phat trién ctia nganh trong cic nim téi theo nhan dinh ctua Cong ty 1a thuin
loi. Dy kién nhu cdu d4 xay dung cta khu vuc Thanh phd H6 Chi Minh va céc Tinh
Pong Nai, Binh Duong trong cac nim téi ting truong manh voi téc do khoang 15% —
20%/nam. Cac yéu t6 tac dong chinh thiic day thi trudng da xay dung ting trudng manh
bao gom:
= Viéc trién khai cac cong trinh co sé ha ting, cau, dudng 16n cua Thanh phd HO Chi

Minh va cua khu vuec:
0 Thanh phé HO Chi Minh: Dy 4n dudng Vanh dai trong, dudng Vanh dai ngoai,
Xa 160 Dong Tay, Xa 1 Bic Nam v.v...

0 Khu vyc: Dy an dudng Xuyén A, duong Thanh phé H6 Chi Minh — Long Thanh
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= Su do6 thi héa manh mé tai cadc Quan ven va sy phat trién cta cac cao Oc van phong,
chung cu v.v... tai Thanh phé Ho Chi Minh, Thi xd Thi Dau Mét, Thanh phé Bién
Hoa;
= Sy phat trién cta cac khu cong nghiép, khu ché xuit tai Tinh Dong Nai, Thanh ph
Ho Chi Minh, Binh Duong.
8.3 Thi trudng
T 5ng quan
- Thj trudng tiéu thu san pham cua Cong ty, vé mat dia 1y, chi yéu nim trong pham vi
vong tron ¢ ban kinh tir 40km dén 50km véi tAm 1a mo d¢a Hoa An, Thanh phé Ho Chi
Minh, mot phan cac Tinh Pong Nai, Binh Duong va mét sé khu vuc khéc.
Theo Cong ty udc tinh, thi truong nay di st dung vao khoang tir 4,2 triéu m® dén dén
4,5 tridu m® da xay dung mdi nam trong cac nam t6i, twong dwong véi do 16n thi trudng
khoang tir 500 ty dén 540 ty dong. Thi trudng c6 anh hudng cia cac chu ky phat trién
kinh té va xay dung, tuy nhién du kién téc d6 ting truong binh quan cua thi truong
trong cac ndm t&1 khoang 15% — 20%/nam.
Thé manh va thudn loi ciia Cong ty
- Tham gia thi trudng v6i san phdm chinh 1a d4 xdy dung duoc ché bién theo cac quy
cach 1x1, 1x2 Cong ty co6 cac thuén loi va thé manh vé:
= Vitri mo;
» Chat luong mo;
*  Quy mo khai théc.
- Céc loi thé nay cing vé6i nd luc trong quan 1y san xuat kinh doanh da tao diéu kién cho
Cong ty chiém mot thi phan déng ké, dap tmg khoang 19 — 20% nhu ciu cia thi trudng.
Vi thé vé thi phan ciia Cong ty so v6i cac don vi khac trén cung thi truong voi Cong ty
¢6 thé hinh dung nhu sau:
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9.

Hinh 6: Co cdu thi phan

Thi phan cdc céng ty san xud't dd XD trén dia ban

TP.HCM- Péng Nai- Binh Duong

4,19% 437% 18,65%

[0 Cty XD va SX VLXD Bién Hoa Cty khdc

Coéng ty CP Héa An O Cty Khodng sdn Péng Nai
El Cty BPong Tan O Cty XD & VLXD Binh Duong

Cty XNK Bién Hoa (BIHIMEX)  ECty CK & KT c4t dd s3i TP.HCM

Chinh sach d6i véi nguoi lao dong

Cong ty C6 phan Hoa An ludn tao diéu kién dé nguoi lao dong phat huy kha ning trong
cong viée, nang cao kién thirc chuyén mén dép tng cac yéu cau méi trong cong tac.
Hang nam Cong ty to chire thi giir bac va thi 1én bac cho cong nhén.

Cong ty dam bao cong an viéc lam on dinh cho ngudi lao dong va muc luong phi hop
v6i kha ning cong hién. Luong can bd cong nhan vién cia Cong ty dugc cin c trén
doanh thu. Luong cta cac lao dong truc tiép san xuit duge khoan trén doanh thu theo
céc dinh muc do Phong T chirc lao dong tién luong xac dinh. Luong cta khdi vin
phong ciing dya vao doanh thu va dugc tinh theo hé s luong. Hé s6 luong cin cir theo
cAp bac va thim nién cong tac.

Cong ty ludn thyuc hién day du cac ché do, chinh sach va quyén loi ddi voi nguoi lao
dong theo dung céc quy dinh, cac ché @6 chinh sach ctua Nha nude. Vi hoat dong trong
linh vyc khai thic mo da c6 kha ning xay ra rii ro trong lao dong nén Cong ty rat cha
trong vé van d¢ an toan lao dong. Cong ty mua bao hiém than thé ctia Téng Cong ty Bao
hiém Viét Nam (Bdo Vig¢t) cho lao dong truc tiép san xuit véi mirc cao nhat. Néu nguoi
lao dong bi tai nan thi ngoai tién bao hiém Cong ty con thuc hién trg cép tuy theo murc
suy giam kha ning lao dong.

Ngoai ra hang nim Céng ty con t6 chirc di tham quan, nghi mat & nudc ngoai cho
nhiing lao dong dién hinh tién tién.

Cong ty chu truong khen thudng kip thoi dbi voi nhitng ca nhan c¢6 nhiéu dong gop xay
dung Céng ty va xir Iy, ky luat thich dang nhimg ca nhan c6 hanh vi gay thiét hai dén
hoat dong kinh doanh ctia Cong ty.
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10. Chinh sach ¢b tire

- Cong ty s& chi tra cb tirc cho cac cd dong khi kinh doanh c6 13i va dd hoan thanh cac
nghia vu ndp thué, cac nghia vu tai chinh khéc theo quy dinh cua phap luat.

- €6 thc duge chia cho cac cd dong theo phan vén gop. Tuy tinh hinh dic diém kinh
doanh cho phép, Hoi ddng Quan tri c6 thé tam tmg cd tirc cho cic cd dong theo ting
quy hodc 06 (sau) thang.

- Tyle cd tirc s& duoc Pai hoi déng Co dong quyét dinh dua trén co s& dé xuét cia Hoi
déng Quan tri, vo1 can cu la két qua hoat dong kinh doanh ctia nam hoat dong va

phuong an hoat dong kinh doanh cua cac nam toi.

Bang 13: Tinh hinh chia cé tirc tir 2002 — 2005

TT CHI TIEU 2002 2003 2004 2005
1 | Mirc tra cb tirc (nghin VNP) 11.643.310 | 12.962.193 | 11.998.434 | 11.014.783
2 | Ty 18 cb tic, % 47 30 35 30
3 | Ty 1& loi nhudn tra cb tic, % 45,34 68,72 53,62 30,16

11. Tinh hinh hoat dong tai chinh
11.1. Cac chi tiéu co ban

- Cac chi tiéu co ban bao gém cac myc nhu ty 1¢ khéu hao cua tai san ¢ dinh, mirc luong
binh quan ctua can b cong nhan vién, cac khoan ndp theo luat dinh, ti I¢ trich 1dp cac
quy va tinh hinh cong n¢ hi¢n nay.

Trich khéu hao tai sin cé dinh

- Tai san c¢6 dinh khiu hao theo phuwong phap duong thing theo Quyét dinh s
206/2003/QD/BTC ngay 12/12/2003 cia B Tai chinh.

Bang 14: Ty l¢ khéu hao hang nam cua cac logi tai san 6 dinh

TT Loai TSCP T3 1¢ khau hao
i (%)
1 | Nha ctra, vat kién trac 5-40
2 | May moc - thiét bi 6-8
3 Phuong tién véan tai 6-7
4 | Thiét bi van phong 5-10
5 | TSCP v6 hinh 5-6

Mirc lwong binh qudn

Thu nhap binh quan ctia Can bd cong nhan vién trong Cong ty trong nam 2005 la:
3.311.131 d6ng/nguoi/thang.
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Thanh todn cdc khoin no dén han

- Tinh dén ngay 31/12/2005, Cong ty khong co cac khoan no quéa han. Cac khoan no dén
han déu dugc Cong ty thanh toan ddy du va dang han.

Cac khodn phdi ndp theo ludt dinh

Cong ty thyc hién viéc nop thué hang nam theo dung quy dinh ctia Nha nuéde.

Trich lgp cac quy theo ludt dinh

Trude khi phan chia c6 tirc cho cac ¢ dong, Cong ty phai trich 1ap cac quy nhu sau:

Quy du trir bat budc it nhit bang 5% loi nhuan rong cho dén khi dat mic 10% vén

diéu I¢.

Céc quy dau tu phat trién, quy khen thudng, quy phuc loi, quy du phong tro cip mat
viéc 1am do Hoi dong Quan tri trinh Dai hoi dong cb dong.

Sau khi trich 13p cac quy, phén lgi nhuan con lai méi duge phan chia cho céac cd
d6ng theo Nghi quyét ciia Dai hoi dong cb dong.

Téng dw no vay

Tai thoi diém 31/12/2005 Cong ty no ngin hang phat trién nha Pong Bing Séng Cuu
Long - Chi nhanh Pong Nai 13 2 ty dong , phai tra cho ngudi ban 1 2,1 ty dong, Chi phi
phai tra khac 13 2,9 ty ddng. T4t ca cac khoan no ndy déu chua dén han tra)

11.2. Cic chi tiéu tai chinh chii yéu

Bang 15: Cdc chi tiéu tai chinh chii yéu

CHi TIRU Nam Nam Nam
2003 2004 2005
Chi tiéu vé kha nang thanh toan
He s6 thanh toan ngan han: 9,81 10,43 10,19
TSLD/N¢o ngén han
Hé s6 thanh toan nhanh 6,73 3,84 5,11
(TSLD - Hang ton kho)/No ngin han
Chi tiéu vé co cau von
He s6 No/ Tong tai san 11,04% 9,81% 9,58%
Hé s6 No/ Vén chu so hitu 12,41% 10,88% 10,60%
Chi tiéu vé ning e hoat dong
Vong quay hang ton kho 2723 21,15 22,88
Doanh thu thuan/ Tong tai san 9561% | 94.83% | 8517%
Chi tiéu vé kha nang sinh 161
Heé sb Loi nhuén sau thué/ Doanh thu thun 32,40% 3428% | 4141%
Hé s6 Loi nhuén sau thué/ Vén chu so hitu 3481% | 36,05% | 39,01%
Hé s6 Loi nhuén tir HDKD/ Doanh thu thudn 3746% | 3428% | 4141%
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12.Danh sich Hgi dong Quan tri, Ban Kiém soat, Ban Giam déc

Cic thanh vién Hi dong Qudn tri

1.

Ong Tran Phwong Ting

Chu tich Hoi dong Quan trj Cong ty C6 phan Hoa An

S6 ¢6 phan nam giir:
Gi6i1 tinh:

Ngay sinh:

Qudc tich:

Dan toc:

Dia chi thuong tru:

Trinh d6 van hoa:

Trinh d6 chuyén mén:

Qua trinh cong tac:

11/1983 — 04/1984:
04/1984 — 12/1989
12/1989 —03/1995
10/2002 — 03/1995
03/1995 —10/2002

10/2002 — 03/2005
04/2005 dén nay

[]

Khong

Nam

1960

Viét Nam
Kinh
259/29 Cach Mang Thang 8, Phuong 7, Tan Binh, Tp HCM

12/12

KV su xay dung do thi

Cén bo phong XDCB, Lién hiép cac XN Gach ngéi Sanh st -
B6 Xay dung

Phu trach XDCB Xi nghi€p Cung ung Vit tu Van tai va XNK
Vit liéu - Bo Thuong mai

Phu trach XDCB Xi nghi¢p Cung ung Vat tu Van tai, Lién
hiép cac Xi nghiép VLXD s6 1 — Bo Xay dung

Trudng phong Kinh doanh, Cong ty KDVT va XNK VLXD —
B¢ Thuong mai

Ph6 Giam ddc, Giam déc Cong ty KDVT va XNK VLXD
thudc Tong Cong ty VLXD sd 1

Ph6 Tong Giam dc Tong Cong ty VLXD s6 1

Uy vién HPQT, Tong Giam doc Tong Cong ty VLXD sb 1
(Fico) — Bo Xay dung kiém Chi tich HDQT Céng ty Co phan
Hoéa An, Chu tich HDQT Céng ty CP Xi mang FICO Tay
Ninh, Chu tich HDQT Cong ty TNHH Lién doanh Xay dung
FICO-COREA

Nhiing nguoi cé lién quan: Khong co6

Céc quyén loi mau thuin véi loi ich Cong ty: Khong co
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2. Ong Tran Vin Té

- Chtrc vu hién tai: Uy vién Hoi dong Quan trj Cong ty C6 phan Hoa An

- S6cb phan nim git:  946.985 6 phan (chiém 18,92% tong s6 c6 phan), trong do:
S& hitu c4 nhan: 1.040 ¢6 phan

Pai dién Von Nha nuée: 945.945 ¢ ph'?ln

- Gidi tinh: Nam
- Ngay sinh: 1951
- Quéc tich: Viét Nam
- Dan tdc: Kinh

- Dia chi thuong trt: 31A Nguyén Tri Phuong, F 14, Q 10, TPHCM
- Trinh @6 van hoa: 12/12
- Trinh d6 chuyén mén: Cao dang qudc gia thuong mai
- Qua trinh cong tac:
Pho K& toan truong Lién Hiép cac Xinghiép VLXD s 1

Truéng ban kiém soat Tong Cong ty Vat lidu xay dung sb 1

- Nhing nguoi ¢ lién quan: Khong cé

- Cac quyeén loi mau thun véi loi ich Cong ty: Khéng co

3. Ong Lai Duy Hong

- Chuec vu hién tai: Téng Giam dbc Cong ty C6 phan Hoéa An

- S ¢ phan nam gitr:  13.873 ¢6 phan (chiém 0,27% tong s6 cd phan)

- Gidi tinh: Nam
- Ngay sinh: 1959
- Quéc tich: Viét Nam
- Dan tdc: Kinh

- Dia chi thuong trt: 13C5, Cu x4 30/4, Phuong 25, Quan Binh Thanh, Tp.HCM
- Trinh @6 van hoa: 10/10

- Trinh d6 chuyén mon: Cir nhan Kinh té, K¥ su mo dia chét

- Qua trinh cong tac:

1980 - 1981 Cong tac tai van phong Tinh iy Quang Ninh
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1981 - 1984
1984 - 1992
1992 - 1998
1998 - 2002

2002 — 05/2004
06/2004 dén nay

Cong tac tai Van phong Huyén uy Dong Tridu
Cong tac tai Van phong Tinh iy Thanh Hoa
Cong tac tai XN khai thac da va vat liéu xay dung Hoa An

Giam d6c XN khai thac da s6 1 — Cong ty khai thac da va
VLXD Hoa An thugc Téng Cong ty XD

Ph6 Tong Giam dc Cong ty CP Héa An
Tong Giam ddc Cong ty CP Héa An

- Nhitng nguoi c6 lién quan: Khong co

- Cac quyén loi mau thuan véi loi ich Cong ty: Khéng co

- Chuc vu hién tai:

- S0 c6 phan nam gitr:

- Gioi tinh:
- Ngay sinh:
- Qubdc tich:
- Dan tdc:

- Dia chi thuong trt:
tinh Pong Nai.

- Trinh @6 van hoa:

- Trinh d6 chuyén mon:

- Qua trinh cong tac:

9/1997- 9/2002:

10/2002 — 5/2004:

6/2004 dén nay:

5. Ba Lé Thi Quyét

- Chuc vu hién tai:

Ong Trinh Tién Bay

S6 ¢6 phan nam gitr:

Phé Tong Giam dbc Cong ty Co phan Hoa An;

4.607 c6 phan (chiém 0,092% tong s6 c6 phan);

Nam

13/11/1972

Viét Nam

Kinh

109/30/2 Phan Chu Trinh, phuong Quang Vinh, Tp Bién Hoa,

10/10
K¥ su Co khi.

baoi pho doi co gidi Cong ty khai thac d4 Hoa An;

Phé Giam déc Xi nghiép 1- Cong ty CP Hoa An;

Ph6 Tong Giam dbc Cong ty CP Hoa An.

Nhitng nguoi co6 lién quan: Khong co

Cac quyén loi mau thuin véi loi ich Cong ty: Khong co

Uy vién HPQT, K& toan truong Cong ty C6 phan Hoa An
4.108 ¢6 phan (chiém 0,082% tong s6 c6 phan)

-30 -



Céng ty Cé phan Héa An Ban Cdo Bach
- Gidi tinh: Nir

- Ngay sinh: 1962

- Quéc tich: Viét Nam

- Dan tbc: Kinh

- bia chi thuong tru: 14/9 Cach Mang Thang Tam, Phuong Quang Vinh, Thanh ph

- Trinh @ van hoa:

Bién Hoa, Tinh Pong Nai
12/12

- Trinh d6 chuyén mén: Cir nhan Kinh Té

- Qua trinh cong tac:
1985 — 1995
1996 - 1998

10/1998 — 05/2000

2000 — 04/2005

Ké toan thanh toan, Cong ty Khai thac P4 & VLXD Hoa An
Ph6 phong Ké toan kiém ké toan thanh toan Cong ty khai thac
da & VLXD Hoéa An

Ké toan truong kiém Truong phong ké toan Cong ty khai thac
da & VLXD Hoéa An

Ké toan truong kiém trudng phong ké toan Cong ty CP Hoéa
An, Uy vién HPQT

- Nhiing nguoi c6 lién quan:

- Cac quyén loi mau thuan véi loi ich Cong ty:

6. Ong Pinh L& Chién

- Chuc vu hién tai:

- S0 c6 phan nam giir:

- (G101 tinh:

- Ngay sinh:

- Qudc tich:

- Dan tdc:

- Dia chi thuong tra:

- Trinh d6 van hoa:

- Trinh d6 chuyén mon:

- Qua trinh cong tac:
1988 — 1991:
1992 — 1993:

Khong

Uy vién Hoi dong Quan trj Cong ty C6 phan Hoéa An
48.548 ¢ phan (chiém 0,97% tong s6 c6 phan)

Nam

1965

Viét Nam

Kinh

27/1 Nguyén Vin Dau, P.6, Q. Binh Thanh, Tp HCM
12/12

Ctr nhan Quan hé Qudc té

Pai dién Cong ty Leshar tai Viét Nam

Ban du an Cong ty Toseco
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1993 — 1995
1999 dén nay

Ph6 Giam ddc diéu hanh Céng ty Lién doanh Saigon Village
Giam doc Cong ty TNHH Nam Thién Ha

Nhirng nguoi cé lién quan:

- Céc quyén lgi mau thuan véi loi ich Cong ty: Khong c6

Cdc thanh vién Ban Kiem soat

1. Ong Tran Cong Hanh

Chure vu hién tai:

S6 c6 phan nam giil:
G101 tinh:

Ngay sinh:

Qudc tich:

Dan toc:

bia chi thuong tra:

Trinh d6 van hoa:

Trinh d6 chuyén mon:

Qua trinh cong tac:
04/1984 — 07/1987:
07/1987 — 02/1997

03/1997 - 07/2003

07/2003 — 08/2004
08/2004 dén nay

Truong Ban kiém soat Cong ty C6 phan Hoa An
4.160 c6 phan (chiém 0,083% téng s6 co phan)
Nam

1960

Viét Nam

Kinh

3.2 L6 B, Chung cu 280/29, Phuong 2, Quan Binh Thanh,
Tp.HCM

12/12

Pai hoc Tai chinh ké toan

Gi4o vién truong Trung hoc Hoéa chit 2, Bién Hoa, Pong Nai

Nhén vién, Pho phong ké toan Cong ty Gach men Thanh
Thanh — Téng Cong ty VLXD 1 — B6 Xay dung

Ké toan truong, Pho Giam déc Cong ty Gach men Thanh
Thanh, Dong Nai

Pho ké toan truong Tong Cong ty Vat lidu Xay dung sd 1

Uy vién HPQT, Truéng ban kiém soat Tong COng ty VLXD
— B0 Xay dung

Nhing nguoi c6 lién quan: Khong co

Cac quyén loi mau thuln véi loi ich Cong ty: Khong co

2. Ong Phung Quang Ngoc

Chtrc vu hién tai:
S6 ¢6 phan nam gitr:

Gi6i tinh:

Thanh vién Ban kiém so4t Cong ty C6 phan Hoa An
0 ¢ phan

Nam
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- Ngay sinh: 1964
- Quéc tich: Viét Nam
- Dan tbc: Kinh

- Dia chi thuong tri: 52/11A Nguyén Thi Thap, Phuong Binh Thuan, Quan 7,
Tp.HCM

- Trinh @ van hoa: 12/12
- Trinh d6 chuyén mén: Ngoai thuong — Tai chinh - K& toan

- Quad trinh cong tac:

1988 — 1992 DPai dién Cong ty XNK Khanh Hoa tai Tp.HCM

1992 - 1994 Cong tac tai Cong ty Du lich Khanh Hoa

1994 — 2000 Cong ty Chi nhanh Tau thuy Sai Gon

2000 dén nay Escape Bourbon An Lac, Truong bo phan thu ngan Big C An
Lac

- Nhirng ngudi ¢ lién quan: Khong cé
- Cac quyén loi mau thuan véi loi ich Cong ty: Khong co
3. Ong Phan Vin Quang
- Chuc vu hién tai: Thanh vién Ban kiém soét Cong ty CP Hoa An

- SO0 cd phan nam gitr: 0 c6 phan

- Gidi tinh: Nam
- Ngay sinh: 1965
- Quéc tich: Viét Nam
- Dan tdc: Kinh

- Dia chi thuong tra: 113 Puong 16, Phuong Hi€p Binh Chanh, Quan Thu Duc,
Tp.HCM

- Trinh @6 van hoa: Pai hoc
- Trinh d6 chuyén mon:  Tai chinh Ngan hang
- Qua trinh cong tac:
1989 - 1996 Lam viéc tai Hué
1997 — dén nay Lam viéc tai Vian phong Tong Cong ty VLXD sb 1
- Nhing ngudi ¢ lién quan: Khong cé

- Cac quyén loi mau thun véi loi ich Cong ty: Khéng co
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Ban Giam doc

1. Ong Lai Duy Hong — Tong Giam ddc (xem phan trén)

2. Ong Trinh Tién Bay — Pho Tong Giam dbc (xem phan trén)

13.Tai san

Bing 16: Danh muc tii san chii yéu ciia Cong ty tai thoi diém 31/12/2005

Pon vi tinh: dong

Stt

Tai san co dinh

Nguyén gia

Gia tri con lai

% GTCL/ NG

Tai san hitu hinh

1 | May nghién Allis 12.727.788.230 0 0%
2 | May khoan thay lyc XL-635 3.600.460.000 238.478.219 6,62%
3 | May nghién sang PDSU 200 1.842.857.148 1.225.255.110 66,49%
4 | Van phong Cong ty 817.600.000 395.833.130 48,41%
5 | may dao + bta dap da thy lyc 1.840.920.000 1.735.874.000 94,29%
Tai sdn vo hinh
1 | Bén bu dat dai hoa mau XN2 1.779.200.565 687.545.730 38,64%
2 | Bénbu giai téa hoa mau 972.124.000 407.097.134 41,88%
3 | Gia trj loi thé kinh doanh 834.000.000 487.855.518 58,50%

14.Ké hoach lgi nhuan va co tirc

- Céc chi tiéu dinh hudng ké hoach kinh doanh giai doan 2006 dén 2008, ctia Cong ty du

kién nhu sau:

Bing 17: Uéc tinh ké hoach lgi nhuin va cb tirc giai doan 2006 — 2008

Nim 2006 Nim 2007 Nim 2008
L % tang % tang % tang
CHI TIEU Triéu giam so Triéu giam so Triéu giam so
ddng vé&i nam ddng voi nam ddng voi nam
2005 2006 2007
Doanh thu thuan 70.000 20,96 75.000 +7,14 78.600 +4,8
Loi nhu4n sau thué 22.000 -39,75 23.000 +4,45 25.000 +8,69
Ty 16 lgi nhu thué/
¥ 1 J01 gl sau thue 31,42 29,99 30,66 20,76 3180 | +1.14
Doanh thu thuan
Ty 1& loi nhui thué/
y ie o1 mhuan sat e 4395 | 50,89 | 3382 | -10,13 | 36,76 +2,94
Von c6 phan
Cb tirc 20% -10,00 20% 0 20% 0
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- Ké hoach hoat dong kinh doanh trong 3 nim gin nhat

Bing 18: Két qua hoat dong kinh doanh trong 3 nim gin nhit

Pon vi tinh: 1.000 dong

TT Chi tiéu Nam 2006 Nam 2007 Nam 2008
1 | Tong gia tri tai san 147.000.000 | 148.000.000 149.500.000
2 | Doanh thu thuan 70.000.000 75.000.000 78.600.000
3 | Loi nhuan trude thué 27.500.000 | 28.750.000 31.250.000
4 | Loi nhuén sau thué 22.000.000 | 23.000.000 25.000.000
5 Ty 1€ loi nhuan tra co tirc 20% 20% 20%

- Giai doan 2006 — 2008, Cong ty xay dung ké hoach c6 lgi nhuén va ty suat loi nhudn

trén doanh thu cao hon giai doan hién nay do mot s nguyén nhan sau:

Nim 2007, mé d& Thuong Tan da 6n dinh mang lai doanh thu cho Céng ty, dy kién
mdi nim tir 4 dén 5 ty dong doanh thu. Tir d6, c6 thé ting doanh thu va loi nhuan
cua Cong ty.

Mo da Hoa An: Gidy phép khai thac dén hét nam 2010, gan day Cong ty di duoc
cAp Gidy phép cho khai thac xudng d6 sau 60m. Do d6, s& gop phan lam 6n dinh san
luong va doanh thu tir day dén nam 2010. Ké hoach ciia Hoi dong quan tri Cong ty
1a tranh thu khai thac toi da san lugng mé d4 Hoéa An dé ting doanh thu va loi
nhuan. Tuy nhién, bén canh nhitng thudn 1gi con c6 nhiing kho khan nhu chi phi
nguyén vat lidu, chi phi van chuyén ngay cang ting lam cho chi phi san xuit cua
Cong ty tang.

15.Ké hoach san xuét kinh doanh ngin han va dai han ciia Cong ty

15.1.

K¢ hoach ngin han

- Véhoat dong san xuét kinh doanh:

M¢ rong hién truong khai thac mo Hoa An dong thoi tan dung tdi da ning luc san
xuit cia may moc thiét bi dé nang cao san luong san pham.

Pay manh hoat dong tiép thi, tiéu thy san phdm bang cac hinh thirc giam gia ban si,
khuyén méi hoa hong méi gidi, thuong tiéu thu cudi nim v.v... Nang cao chat
luong hang hoa va dich vy thoéa man nhu cau ngdy cang cao cta khach hang.

Han ché rii ro va duy tri hiéu quéa trong hoat dong khai thac va ché bién da. Tap
trung quan 1y cac khau then chdt trong qua trinh khai thac; tin dung ning luc may
moéc va nhan cong bén ngoai theo hinh thire giao khodn chi phi tron géi & nhitng
khau can nhiéu lao dong phd thong. Khuyén khich cac to doi lao dong truc tiép
chuyén thanh cac doanh nghiép doc lap nhan khoan tron géi tir cong ty.

Hop 1y hoa san xudt trong tit ca cac khau, dinh ky xem xét lai dinh bién lao dong
hop 1y, dinh murc vat tu, kinh té ky thuat, dinh mtrc khoan.
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= Tim hiéu va tién hanh xay dung hé théng quan 1y chét lugng ISO 14.000 dé dam
bao tinh canh tranh cta san pham ciing nhu dap ung nhitng yéu cau vé bao vé moi
truong tai cac mo da.

Vé dau tu tai chinh:

=  Nghién ctru va gbp von vao cac du an co tinh kha thi cao trong cac linh vuc c6 lién
quan nhu: xay dung co sé ha tang, nha chung cu, cao 6c van phong cho thué, dau tu
bat dong san v.v...

= Pau tu vao cac cong ty cO phan mai thanh 1ap cé ty suat lgi nhudn kha va coé trién
vong phat trién.

= Ty 18 vbén huy dong vao linh vuc dau tu tai chinh t6i da khong vuot qua 50% Von
diéu 1 cua Cong ty.

V& dao tao xay dung ngudn nhan luc:

=  Cong ty chu trong vao viéc dao tao nang cao trinh do cho cadn by nhan vién. Hang
nim Céng ty déu to chirc cac khoa hoc cho do6i ngii lao dong gian tiép nhu: vi tinh,
ngoai ngit, hay cac khoa hoc ngin va dai han dé ning cao chuyén mén. Cong ty
cling thudng xuyén dao tao, dao tao lai va to chirc thi tay nghé cho lao dong truc
tiép san xudt dé xét nang bac tay nghé va nang bac luong.

= Ngoai ra Cong ty con chu trong dao tao va ting cuong ngudn nhan luc quan 1y chét
luong san pham theo tiéu chudn TCVB 1771 — 75 va tién t6i xay dung Hé thong
quan 1y chat luong theo tiéu chuan ISO 14.000.

15.2. K& hoach dai han

Tap trung chu yéu vao hoat dong san xuat kinh doanh tai mé d¢a Hoa An dang c6 thé
manh vé chét lugng dé tich lily von, chuén bj tién dé cho viéc chuyén hudng dau tu sang
cac linh vyc hoat dong kinh doanh khéc c6 tinh on dinh, 1au dai hon.

Trién khai du 4n mé da Nui Gi6 véi tong von dau tu 10 — 15 ty dong. Hién nay, cong ty
Hoa An dang trong qua trinh thyc hién nhiing cong viéc can thiét ban dau nhu: Lap cac
thu tuc phap ly, do v€ ban dd, thiét ké mo, 1ap cac luan ching, phuong an va thyc hién
dén bu giai phong mit bang toan bo khu vue mo, v.v... Tat ca cic cong viéc nay dang
duoc khan truong tién hanh, du kién dén cudi Quy 1/2004 s& hoan thanh. Nhu vay, vao
dau Quy 11/2004, mé da Nui Gi6 sé dugc dua vao khai thac.

Xay dyng phuong an dau tu cai tao khu viuc mo da Héa An thanh khu du lich néu gidy
phép khai thac d4 khong dugc gia han (ndm 2010). Tong von dau tu cia du an du kién
khoang 50 ty déng dudi hinh thuc truc tiép hoac lién doanh.

Nghién ctru phét trién cic san pham vat liéu xdy dung méi nham da dang hoa ngudn
doanh thu. Lién doanh, lién két, hop tac dau tu voi cac don vi khac dé san xudt cac san

phém sau da (bé tong nhe, bé tong tuoi, v.v...).

Phat trién dau tur tai chinh trong nganh vat lidu xay dung, cic nganh va linh vyc khac.
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15.3. Chién lwgc va ké hoach kinh doanh

Céc chién lugc kinh doanh chinh ctia Cong ty nhu sau:
Trong ngdn han

= Tap trung quan ly cic khau then chdt trong qua trinh khai thac; tin dung ning lyuc
may moc va nhan cong bén ngoai theo hinh thuc giao khoan tron goéi ¢ nhitng khau
can nhiéu lao dong pho thong.

= Khuyén khich cac to, d6i lao dong truc tiép chuyén thanh cac doanh nghiép doc lap
va ky hop dong nhan khoén tron géi tir Cong ty.

= Hop Iy hoa san Xuét trong tat ca cac khau, dinh ky xem xét lai dinh bién lao dong
hop ly, dinh muc vat tu, kinh té ky thuat, dinh mirc khoan.

Trong dai han

» Kinh doanh chii yéu van 1a khai thac va ché bién da. Bén canh d6 tién hanh nghién
ctru phat trién cac san pham vat li¢u xay dung mdi, da dang hoa cac loai san pham;
can nhac ca hai phuong an dau tu tai chinh va dau tu truc tiép.

16.Danh gia cia to chirc tw van vé ke hoach lgi nhuin va co tire

Niam 2006 -2008, Cong ty xdy dung ké hoach doanh thu va loi nhudn co ty 1é ting
truéng trung binh so v&i nam 2005, diéu nay phu hop véi tinh hinh hoat dong kinh
doanh ciia Cong ty. Trong giai doan nay Cong ty thuc hién dau tu, khai thac du an mo
rong ning luc san xudt thi doanh thu va lgi nhuan s& ting twong ung. Ngoai ra, du 4n
khai thac — ché bién da xay dung mé Thuong Tan da di vao hoat dong gop phan ting
doanh thu ctia Cong ty.

Cong ty duy tri mirc tra co tirc 20%/ménh gia cho 3 nim tiép theo, ddy 1a muc cb tirc
tuong ddi cao so v6i cac Cong ty niém yét trén Trung tim Giao dich Chimg khoan
Thanh phd HO Chi Minh. V&i muc ¢ tire nay, Cong ty phai dung ngudn lgi nhuan sau
thué trung binh 1a 57,65% dé tra ¢ tirc, phan con lai Cong ty s& bd sung cac quy va bd
sung ngudn von kinh doanh tai thoi diém thich hop. Py ciing 13 chinh sach phat trién
phu hop cta Cong ty.

Nhiing nhan xét trén chi mang tinh tham khao ma khong ham y dadm bdo gia tri cua
ching khodn.

17. Théng tin va nhiing cam két nhung chwa thye hién ciia to chirc phat hanh
Khong co

18.Cac thong tin, cac tranh chip kién tung lién quan dén Cong ty ma cé thé
anh huwéng dén gia chirng khoan

Khoéng co
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IV. CO PHIEU PHAT HANH

1.

Loai chung khoan
Loai chitng khoan: ¢ phiéu pho thong
Ma ching khoan: DHA

. Ménh gia

Ménh gia ¢ phiéu: 10.000 ddng (Mudi ngan dong)
Tong so chirng khoan phat hanh va niém yét bo sung

Tong s6 ¢o phiéu cia Cong ty da phat hanh xin dang ky niém yét bd sung: 1.701.500 c6

phiéu (Mot tri€u, bay trdm 1¢ mot ngan, ndm tradm ) phiéu).

% Phan 1: Phat hanh cho c6 dong hién tai theo danh sach duogc chdt: Khéi lugng phat
hanh va niém yét bo sung: 1.501.500 ¢6 phiéu

% Phan 2: Phat hanh cho thanh vién HDQT, BKS, can by chu chdt cua Cong ty: Khéi
luong phat hanh va niém yét bd sung: 200.000 ¢ phiéu.

Gia phat hanh du kién

v" Phan 1: Phat hanh cho c6 dong hién tai v6i gia giam 40% so véi gia dong cira ngay
giao dich lién trudc ngdy giao dich khong hudng quyén mua c6 phiéu phat hanh
thém, nhung khong thap hon murc gia do HPQT Céng ty xem xét, 4n dinh nham dam
bao lgi ich cua Cong ty.

v Phan 2: Phéat hanh cho thanh vién HDQT, BKS, can bd chil chdt ctia Cong ty véi gia
bang v6i gia phat hanh cho ¢ déng hién tai ctia Phan 1 trén.

(gid phat hanh chinh thitc sé dwoc cong bé thong tin theo ding quy dinh hién hanh sau

ngay giao dich khéng hirong quyén mua cé phiéu phat hanh thém)

. Phwong phap tinh gia

Gia phat hanh cho cac ddi tugng dugc tinh toan theo phuwong phap chiét khau dong tién
(DCF) két hop voi gia thi truong va ¢ sir dung ty 1& giam gia do HDQT trinh PHCD
quyét dinh.

Phwong thirc phan phdi

Phan phdi theo hinh thirc dai 1y phat hanh

Pon vi tu van va dai 1y phat hanh:

v/ Cong ty C6 phan Chirng khoan Sai Gon (SSI)
Tru s& chinh: 180 — 182 Nguyén Cong Trir, Quéan 1, Tp.HCM
Chi nhanh tai Ha Noi: 25 Tran Binh Trong, Ha Noi

-38-



Céng ty Cé phan Héa An Ban Cdo Bach

7. Thoi gian phén phoi c6 phiéu (dv kién)

Téi da trong vong 90 ngay ké tir ngdy Gidy ching nhan ding ky phat hanh c6 hiéu lyc va

can cir vao tinh hinh thi truong ma Hoi dong quan tri Cong ty quyét dinh chon thoi diém

phat hanh phu hop.

8. K& hoach chao ban c6 phan

% Phén 1: Phat hanh cho c¢6 dong theo danh sach dwoc chét theo ty 18 10:3 (c6 dong sé
hiru 10 c6 phiéu sé dwoc quyén mua 3 co phiéu) véi gia giam 40% so véi gia déng

cira ngay giao dich lién trudc ngay giao dich khong hwéng quyén mua cé phiéu phat

hanh thém, nhung khong thiap hon mirc gia do HPQT Céng ty xem xét 4n dinh

nham dam bao loi ich ciia Cong ty.

v

C6 phiéu phat hanh truéc hét s& dugce phan phdi cho cac ¢6 dong theo phuong thirc
thue hién quyén mua cd phan. Quyén mua c6 phan s& duoc phan phdi theo Danh
sach tong hop va phan bd quyén cta ngudi s hitu chimg khoan do TTGDCK
Tp.HCM cung cép.

S6 ¢o phiéu khong dugc c6 dong theo phuwong thirc thyc hién quyén mua khong dat
mua hét (néu cd) va sb cd phiéu 1é phat sinh (néu c6) do ¢d dong s hiru s6 luong cb
phiéu khong chia hét cho 10 (mudi)sé duoc Hoi dong quan tri phan phdi tiép cho cac
d6i twong khac theo nhimg diéu kién phu hop voi gia khong thap hon gia ban cho cb
dong hién tai.

Nguyén tic chuyén nhuong quyén mua thém c6 phan: ngudi so hitu quyén mua c6
thé chuyén nhuong quyén mua chimg khoan ciia minh cho nguoi khac theo gia thoa
thuan giira hai bén va chi dugc chuyén nhuong mot lan (khong duoc chuyén nhugng
cho nguoi thu ba).

Phén 2: Phat hanh cho thanh vién HPQT, BKS, can bo chi chét theo danh sich do
Hoi dong quan tri Cong ty phé duyét.

v

Trong thoi gian thuc hién phat hanh cho ¢ dong hién tai, Hoi dong quan tri Cong ty
C6 phan Hoéa An sé& 1ap danh sach thanh vién HPQT, BKS, can bo chu chét cia
Cong ty dugc mua cd phan.

C6 phan phat hanh cho thanh vién HDQT, BKS, can bd chi chdt khong duoc chuyén
nhuong trong thdi han 1 nim ké tir ngay ndp tién mua co phiéu.

Tiéu chi Iya chon can bd chi chét: 14 can bo dang dam nhiém nhing cong viéc quan
trong, 1a lao dong xuit sic va c6 02 nam cong tac trong Cong ty C6 phan Hoa An,
dang c6 trién vong phat trién thanh nhitng can bd dam nhiém nhiing cong viéc quan
trong trong san xuat va quan 1y.
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Cac buwéc thue hién phat hanh nhw sau:

Buéce 1: Xdc dinh danh sach c6 dong dwge quyén mua cé phiéu va Danh sdch thanh vién

HDQT, BKS, cin b chii chét dwgc quyén mua thém cé phiéu

v Cong ty s& x4c dinh ngdy chdt danh sach c6 dong va phdi hop véi TTGDCK
Tp.HCM dé xac dinh Danh sach cb déng c6 quyén mua thém cb phiéu méi.

v' Dong thoi, Hoi ddng quan tri Cong ty 1ap Danh sach thanh vién HDQT, BKS, can bo
chu chdt duge quyén mua cb phiéu.

BuGc 2: Thye hién quyén mua c6 phiéu

v/ Cong ty phdi hop TTGDCK Tp.HCM phan bd va thong bao quyén uvu tién mua cb
phiéu cho cac cb dong thong qua cac thanh vién luu ky. Trudong hop cd dong chua
luu ky, Cong ty c6 trach nhiém thong bao va phan bd quyén truc tiép dén timg cb
dong.

v' Céc ¢6 dong thudc Danh sach so hitu cudi cung s& dang ky thuc hién quyén mua ¢
phiéu méi theo ty 18 dwoc mua di quy dinh. Cac ¢6 dong md tai khoan va luu ky cb
phiéu & thanh vién luu ky nao s& dang ky thuc hién quyén tai cac thanh vién luu ky
do.

v' Khi ding ky thuc hién quyén mua c6 phiéu phat hanh thém, c6 dong s& nop tién mua
¢ phan theo mirc gia quy dinh tai thanh vién luu ky noi md tai khoan. Thanh vién
luu ky s& chuyén toan bd tién mua cd phan vao tién giri ding ky mua chimg khoan
trong vong 15 ngay lam viée ké tir ngdy TTGDCK Tp.HCM phén b6 quyén mua dén
céc thanh vién luu ky. Sau thoi han quy dinh, cac quyén mua chua ding ky thuc hién
duong nhién hét hiéu luc.

v" Thanh vién HDQT, BKS, can bo chu chot s& doéng tién mua tai Tru s& Cong ty theo
danh sach da duoc Hoi dong Quan tri phé duyét. Quyén mua c6 phan nay s& khong
duoc chuyén nhugng. Sau khi thanh vién HPQT, BKS, cén bo chu chdt hoan tat viée
dong tién thi Cong ty s& thure hién phan bo ¢6 phiéu cho cac c6 dong

Trong thoi han 15 ngay 1am viéc dé thuc hién quyén, c6 dong s& hitu quyén mua dugc

phép chuyén nhuong quyén néu c6 yéu cau, viéc chuyén nhuong quyén két thuc trudc 2

ngay 1am viéc so v6i han cudi cung diang ky thuc hién quyén. C6 dong tu tim ddi tac, truc

tiép thoa thuan viéc chuyén nhuong va thyc hién tai thanh vién luu ky véi thu tuc cu thé
nhu sau:

v' Viéc diang ky chuyén nhuong quyén mua chimg khoan duoc thuc hién tai cac thanh
vién Iuu ky ctia bén chuyén nhuong quyén

v' Thanh vién luu ky cta bén chuyén nhuong quyén kiém tra viéc s¢ hitu quyén cua
nguoi chuyén nhuong quyén va xac nhan viéc chuyén nhuong quyén mua cb phiéu.

v' Trudng hop bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong thudc cung mot thanh
vién luu ky: Thanh vién luu ky s& x4c nhan viéc chuyén nhuong quyén mua cd phan
cho bén nhan chuyén nhuong dé thyuc hién viéc dang ky, n0p tién mua c6 phﬁn moi
phét hanh thém.
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v

v

Truong hop bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong khac thanh vién luu ky:
Thanh vién luu ky bén chuyén nhuong lap va gui TTGDCK Tp.HCM yéu ciu
chuyén nhuong quyén mua chimg khoan. Sau khi TTGDCK Tp.HCM xéc nhan viéc
nhan chuyén nhuong (trong vong 1 ngay lam viéc) va gui cho cac thanh vién luu ky
co lién quan, can ctr vao thong bao cua TTGDCK Tp.HCM, thanh vién luu ky bén
nhan chuyén nhuong giri Xac nhin quyén mua chimg khoan cho c¢6 dong nhan
chuyén nhuong dé thuc hién viée ding ky, nop tién mua ching khoan méi phat hanh
thém.

Céc ¢b dong chua luu ky hodc viée chuyén nhuong mua sang cho cac ¢b dong chua
luu ky duoc thyc hién tai Tru s¢ Cong ty Co phﬁn Chiing khoan Sai Gon.

Buce 3: Két thiic thuwce hién quyén

v

Két thuc thoi gian ding ky thuc hién quyén wu tién mua trudc ¢b phan, thanh vién
lru ky 1ap Béo cdo tinh hinh thuc hién quyén wu tién mua truée ¢d phan, thanh vién
lru ky 1ap Béo cdo tinh hinh thuc hién quyén mua ching khoén tai thanh vién luu ky
va Danh sach ¢ dong thuc hién quyén (mua chimg khoan phat hanh thém) sau 1
ngay lam viéc ké tir ngay két thuc thoi han thuc hién quyén.

Pong thoi thanh vién luu ky chuyén ngay tién thanh toan mua chimg khoan ciia nha
dau tu vao tai khoan tién gui dang ky mua ching khoan cia TTGDCK Tp.HCM tai
Ngan hang chi dinh @& TTGDCK Tp.HCM chuyén tién cho Cong ty C6 phan Hoa
An.

BuGc 4: Phén phoi chitng khodn

v

v

v

Vao ngay phat hanh, TTGDCK Tp.HCM giri Béo cdo phan bd ching khoan phat
hanh thém dén céc thanh vién luu ky.

Thanh vién luu ky hach toan sé ching khoan phat hanh thém vao tai khoan luu ky
chung khoan chua niém yét. Khi ¢ phiéu duoc thong bao chinh thirc niém yét trén
tai khoan luu ky cua nguoi dau tu.

Dbi v6i cd dong chua luu ky thi cd phiéu duoc phan phdi truc tiép tai Tru so Cong ty
C6 phan Hoa An.

Buée 5: Tong két phat hanh va ddng ky niém yét bo sung

v

Két thuc viéc phan phdi c6 phiéu: Cong ty Co phan Héa An s& giri Bao céo phat hanh
cho UBCKNN va TTGDCK Tp.HCM. Sau khi nhan dugc chip thuin niém yét,
Cong ty sé& tién hanh cac tha tuc dang ky va thuc hién niém yét bo sung cb phiéu dbi
v6i ¢b phiéu phat hanh.

Luu y: Néu qud 15 ngay lam viéc ké tir ngay quyén mua c6 phan c6 hi€u lyc ma c6 dong

d6 khong thyuc hién quyén mua cia minh thi s& bi mat quyén mua c6 phan méi ma khong
nhén duoc bét cir sy dén bu nao cua Cong ty. Thanh vién HDQT, BKS, cén bd chu chét
khong dugc chuyén nhugng quyén mua ctia minh duéi bat ky hinh thirc ndo.
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Bing 19: Lich trinh thye hién phéan phéi c6 phiéu

TT Cong viéc Thoi gian | Thuwe hién
1 | Thong bao chdt danh sach c6 dong cho TTGDCK Tp.HCM D DHA, SSI
5 Chét danh sach c6 dong va danh sach thanh vién HDQT,BKS, D+10 | TTGDCK
can bd chu chdt Cong ty duge mua cd phiéu Tp.HCM
; | TTGDCK Tp.HCM giri Danh sch phan bd quyén mua c phiéu b+15 | TTGDCK
cho thanh vién luu ky (TVLK) Tp.HCM
D+16 TTGDCK
4 | Chuyén nhuong quyén mua cb phiéu (néu co) D+ 28 Tp.HCM -
TVLK
D+ 16—
5 | Pang ky va ndp tién mua cb phiéu D+30 | TVLK
6 Gui danh sach c6 dong thyc hién quyén mua c6 phiéu va chuyén D+ 35 TTGDCK
tién cho t chirc phat hanh Tp.HCM
. P.hAﬁn b cb phiéu ch(’) cd Ad(")n;vg VéA’phén b cb phiéu cho thanh D+45 | TVLK
vién HDQT, BKS, can bd chi chot
Thuc hién ban va phan bo s6 c6 phiéu cua co dong theo phuong
thirc thyc hién quyén khong mua hét va sb cd phiéu 1é phat sinh
8 ) . . D +47 DHA, TVLK
do c6 dong so hitu khong chia hét cho 10 cho cac doi twong khac
do HPQT Cbng ty phé duyét (néu co)
9 | Bao cédo phat hanh cho UBCKNN va TTGDCK Tp.HCM D+ 50 | DHA, SSI
UBCKNN,
10 | Nhan chip thuan niém yét va thuc hién niém yét bd sung ¢d phiéu | D+60 | TTGDCK
Tp.HCM, SSI
(Ghi chii: Ngay D dwoc tinh theo ngay lam viéc va lich trinh phdn phoi c¢6 phiéu nay sé
dwoc théng bdo chinh thirc sau khi Cong ty nhdn Gidy chitng nhéan déang ky phat hanh)
9. Gi6i han vé ty 18 nam giir d6i véi nguwoi nwée ngoai
- Piéu 1é T6 chuc va Hoat dong ctia Cong ty C6 phan Héa An khong quy dinh cu thé gidi
han vé ty 1& nim gitr d6i voi nguoi nude ngoai. Vi vay khi ¢ phiéu cua Cong ty duoc
niém yét trén TTGDCK thi cac c¢6 dong nudc ngoai ¢ thé tham gia mua ban cd phiéu
theo cac quy dinh ctia phap luat Viét Nam hién hanh.
- Ty 1& ndm giir ciia cac c6 dong nudc ngoai tai Cong ty hién nay 1a 20,00%.
10. Cic loai thué c6 lién quan

Cong ty C6 phan Hoa An thuc hién nghia vu véi Nha nuée thong qua cac loai thué sau:
Thué Thu nhdp doanh nghiép:

= (Cong ty c6 nghia vu ndp thué Thu nhap doanh nghiép véi thué suat 1a 25%. Déi véi
du 4n mo dé Nui Gio tai xa Tan Loi, huyén Binh Long, tinh Binh Phudc thué suit
thué Thu nhap doanh nghiép 1a 20%.
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* Theo quy dinh tai gidy chirng nhan uvu dii dau tu ngay 16 thang 10 nim 2000 do B
Ké hoach va Pau tu cap, Cong ty dugc mién thué Thu nhap doanh nghiép hai (02)
nam ké tir khi kinh doanh c6 14i va duoc giam 50% sb thué Thu nhap doanh nghiép
phai ndp cho bdn (04) nim tiép theo. Cong ty da dugc mién thué nim 2000, 2001 va
5 thang ndm 2002. Tir nam 2002 dén nim 2005, Cong ty duoc giam 50% thué Thu
nhap doanh nghiép.

= Theo qui dinh ctia Thong tu s6 74/2000/TT — BTC ban hanh ngay 19/07/2000 cua Bo
Tai chinh, d6i vé6i t6 chirc phat hanh c6 chimg khoan dugc niém yét, ngoai viéc duge
huong cac wu dai vé thué phu hop véi quy dinh cua Luat thué Thu nhap doanh
nghiép hién hanh con duoc giam 50% s6 thué Thu nhap doanh nghiép phai ndp trong
hai (02) nam tiép theo ké tir khi niém yét chimg khoan 1an dau tai TTGDCK.

= Ciing theo Thong tu néu trén, cic ca nhan dau tu chimg khoan dwgc mién thué thu
nhap d6i v6i ngudi co thu nhip cao dbi véi khoan thu nhap tir ¢6 tuc, 14i trai phiéu,
chénh léch mua ban chirng khoan.
= Nim 2006 Cong ty khong con duoc mién thué thu nhap doanh nghiép.
- Tién thué dit:

Nop theo quy dinh trén hop dong thué dat. Tuy nhién, theo quy dinh tai gidy chting nhan
vu dii dau tu ngay 16/10/2000 do Bo Ké hoach va Pau tu cép, Cong ty duoc hudng
nhirng vu dai sau:

=  (Cong ty dugc mién tién thué dit trong thoi han sau (06) nim d6i véi dién tich dat
thué dé thuc hién dy 4n mo rong nang cong sudt mé Hoa An 1én 1.000.000 m3 da
nguyén khai/nam (du an 1) va du 4n mé da Subi Trau (du an 2).

Hién nay, mo da Sudi Trau, Long Thanh, Pong Nai nam trong khu vuc quy hoach san

bay qudc té Long Thanh, UBND Tinh Pdng Nai c6 quyét dinh tam ngung khai thac va

chd dén bu va co ké hoach cho Cong ty tim mo da khéac thay thé cho mo da Subi Trau.

Cong ty dang tién hanh cac thu tuc cap phép khoan thim do moé d4 Phudc Tan, huyén

Long Thanh, tinh Péng Nai thay thé cho mé da Sudi Trau.

= Dién tich dit thué dé thyc hién du an dau tu khai thac va san xuat da xay dung cong
suat 250.000 m3/nidm tai moé da Nui Gio tai xa Tan Loi, huyén Binh Long, tinh Binh
Phudc (du an 3) dugc mién tién thué dat 13 nam ké tir khi ky két hop dong thué dat.
Du 4an 1: thué 275.668 m’ theo Hop dong thué dit s 315/HDTD.trn, sd
316/HPTD.trn va s6 317/HDTD.trn ngay 21/12/2000.
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11.Ngén hang mé tai khoin nhén tién mua c6 phiéu
Tai khoan phong téa nhan tién mua c6 phiéu 1 tai khoan cua Cong ty C6 phan Hoa An
md tai Ngan hang Pau tu va Phat trien Chi nhanh Pong Nai.
S tai khoan: 67010000000606
Dja chi: S6 7, Pudng Bui Vin Hoa, Thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai.
S6 dién thoai: (84.61) 842 253
V. MUC PiCH PHAT HANH
Dot phat hanh c6 phiéu 1an nay duoc thyc hién theo Nghi quyét Pai hoi ¢6 dong thuong nién
(lay y kién bang van ban) nam 2006 cia Cong ty Co phan Hoa An ngay 11/07/2006. Muc
tiéu cua dot phat hanh 1an nay bao gom:
- Huy dong von dé thyc hién cac du an dau tu:
= Pau tu, khai thac mé da Thuong Tan
»  Pau tu, khai thac mé da Phude Tan
= Duy 4n gop von lién doanh vao Nha may Xi ming Tay Ninh — Tafico

- B6 sung vbn luu dong dé dap tng yéu cau kinh doanh (néu c6)

VI. KE HOACH SU DUNG TIEN THU PUQC TU PQT PHAT HANH
1. Muc dich phat hanh

S6 tién thu duoc tir dot phat hanh ) phiéu du kién s& duoc sir dung nhu sau: Trién khai
Nghi quyét Pai hoi c6 dong ngay 11/07/2006 vé viéc phat hanh c¢6 phiéu dé huy dong von
cho cac du an dau tu.
- Huy dong von dé thuc hién cac dy 4n dau tu:

=  Piu tu, khai thdc mé da Thuong Tén: 1a 1,8 ty dong.

= DPiu tu, khai thic mo d4 Phudce Tan: 13 26,61 ty dong.

= Dy an gép von lién doanh vao Nha may Xi mang Tay Ninh (Tafico): 1a 22,634 ty

dong.

- B6 sung vbn luu dong dé dap tng yéu cau kinh doanh (néu c6)
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2. Phuwong an kha thi cac du 4n dau tw

Thong tin vé cac dy an dau tu duoc 1dy thong tin tir cac Bao cdo kha thi cua cac du an.
2.1.  Du an Dau tw, khai thic mé da Thwong Téan:
a. Giéi thi¢u du an

- Hinh thtc dau tu: dau tur méi trén co s sang nhuong lai gidy phép khai thac tan thu cua
Cong ty TNHH Khai Nguyén va Cong ty Cao lanh Dat Cudc.

- bia diém: Mo da xdy dung Thuong Tan, x3 Thuong Tan, huyén Tan Uyén, tinh Binh
Duong

- San lugng khai thac:
»  Giai doan 1 tr ndm thtr 1 dén nam tha 5: khai thac voi san lugng 200.000 m® d4 san
pham trong 1 nam.
= Giai doan 2 tir nim thr 6 dén khi két thuc khai thac: khai thac voi san lugng
500.000m’ d4 san pham trong 1 nam.

b. Tinh kha thi cua du an

Mo duoc thiét ké véi cac giai phap k¥ thut hop 1y, cac thong sd ki thuat khai thac mo
cling nhu cac thong sd an toan dugc lya chon déu phu hop véi cac quy dinh khai thac mo
16 thién. Ngoai ra, theo tinh toan céc chi s6 tai chinh trén cho thiy du 4n nay c6 hiéu qua
kinh té cao, dam bao kha ning thu hdi vén, thué va cac khoan trich ndp ngin sach nha
nude cao gop phan dam bao ké hoach doanh thu va loi nhuan ctia Cong ty.

c. Phan tich hiéu qua cua dy an

- Tong vén dau tu (chi tinh phan Cong ty dau tu)

DVT: 1.000 dong

TT Hang muc Gia tri

I. | GIAIPOANI 19.683.994
1. | Vbn xdy dung co ban 5.202.091
2. | Vén dau tu co ban 12.284.200
3. | Von thiét bi 1.132.700

II. | PAU TU BO SUNG GIAI POAN II 2.661.000
1. | Vbn thiét bi 50.000
2. | Vébn luu dong (6 vong quay/nam) 2.662.500

III. | TONG VON PAU TU 26.868.334
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2.2.

a.

Ngudn von dau tu: Von huy dong vay ngan hang va von tu co cia Cong ty

Ty 1¢ thu nhé@p ndi bd va hi¢n gia thu nhédp rong

Chi tiéu Gia trj
NPV (Triéu dong) 27.372
IRR (%) 28,84
Thoi gian hoan vén 6 nam

Tién d9 thuc hién dy 4n

Hién nay, du 4n da di vao hoat dong va da c6 doanh thu. Cong ty can huy dong thém
luong vbn 1,8 ty dong trong dot phat hanh cb phiéu muc dich bd sung ngudn vén luu
dong cho du an.

Dy an dau tw, khai thac mé da Phuéc Tén
Gioi thiéu du an
Muc tiéu: dau tu thim do, khai thac va ché bién da xdy dung véi cong suit da 1x2cm:

1.200.000 m3/ndm va da mi bui di kém: 200.000 m3/nam; Do sau khai thac: dén cote —
60m; dién tich khai thac 20h; Dién tich khi ché bién va céc cong trinh phu trg: 7 ha.

Vi tri: khu ché bién va van phong mo du kién duogc dat tai Ap Tan Cang, xa Phudc Tan,
huyén Long Thanh, tinh Png Nai.

San pham: D4 1x2 cm va d¢a mi kém theo.
Quy md san pham va tiéu thu:
Quy md san xuét cia dy an 13 1.000.000 m® da nguyén khbi/nam.
Gia ban:
Pa 1x2 cm: 85.000 dong/m’
Pa mi: 30.000 ddng/m’

Kha nang tiéu thu: Tir nay dén nam 2010, khai thac 50% san lugng thiét ké. Sau nam
2010, cac mo tai thanh phd Bién Hoa phai dong cira s& nang suét khai thac 1én 1.000.000
m3/nam.

Tinh kha thi cta du an

Cong ty Hoa An la doanh nghiép da hoat dong nhiéu nim trong linh vyc khai thac, ché
bién khoang san, dac bi¢t 1a vat liéu xay dung céac loai. Trong nhitng nam g?m day, nhu
cau sir dung da xay dung trén dia ban tinh Pong Nai va cac khu vyc 1an can dang ngay
cang tang, trung binh khoang 24%/nam.

Ngoai ra, theo céc chi s6 tai chinh trén, du an di vao hoat dong s€ mang lai lgi nhuan cho
Cong ty, giai quyét viéc lam cho ngudi lao dong, dong gop ngan sach nha nude.
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c. Phén tich hi¢u qua cia du 4n
PVT: 1.000 dong
TT Hang muc Gia tri
I. | Von cb dinh 38.750.000
1. | Vén chuan b dau tu 26.900.000
2. | Vén xay dung co ban 3.850.000
3. | Vén thiét bi 8.000.000
II. | Chi phi sin xuat 81.539.792
1. | Chi phi san xuat 80.389.792
2. Chi phi khac 1.150.000
III. | Von lwu dong (12 vong quay trong nim) 6.794.983
IV. | Tong hop vén diu tu 45.544.983
- Ngudn von dau tu: Vén huy dong vay ngan hang va vén tu ¢ ciia Cong ty
- Ty 1€ thu nhap ndi bd va hién gia thu nhap rong
Chi tiéu Gia tri
NPV (Triéu dong) 176.026
IRR (%) 18,51
Thoi gian hoan vén 5 nam
d. Tién dé thwc hién di 4n:
- Thuyc hién cong tac tham do, danh gia chit lwong, trir lugng d4 ciing nhu 1am tha tuc cap
gidy phép khai thac md: 1 nam
Song song v&i viée thuc hién cong tac tham do tién hanh cong tic dén bu dat dai, xay
dung van phong nha xudng, mat bang khu ché bién
- Sau khi lip dat xay dung hoan chinh, tir ndm thir 2 tr¢ di, s& chinh thirc dwa mo vao hoat
dong véi 50% cong suat thiet ke.
- Tirnam thir 4 tr¢ di, Cong ty khai thac mé v&i 100% cong suat thiét ké.
2.3. Du an gop von lién doanh vao Nha may Xi ming Tay Ninh (Tafico):
a. Gidi thiéu du an

Muc tiéu dau tu:
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= Khai thac ngudn tai nguyén: da voi, da sét, laterit, sdn co tai dia phuong huyén Tan
Chéu tinh TAy Ninh dé san xuit xi ming chat luong cao dap mg nhu cdu ximing
ngay cang tang cua nudc ta

= Cung cip ximing cho thj trudng cac tinh mién Pong Nam B9, tao ngudn thu ngan
sach cho nha nudc, tao vi¢c lam cho nguoi lao dong, la tién dé cho viée phat trién
cong nghiép dia phuong, phu hop voi chu truong cong nghi¢p hoa, v.v...

- Hinh thtc dau tu: Nha may xi mang Tay Ninh duoc dau tu x4y dung moi, cac Tong
Cong ty Vat liéu Xay dung sd 1 tham gia giit ¢6 phan chi phdi va cac thanh vién khéc,
trong d6 Cong ty C6 phan Hoéa An tham gia gop 5% vbn gbp co phan, tuong tng 26,25 ty
ddng voi tién 6 gop von tir nam 2004 — 2008.

- Ngudn von dau tu cta dy 4n: bao gdm von tu co, vay tir Quy hd tro phat trién, vay nudc
ngoai mua sim thiét bi, vay ngan hang trong nudc ngin han va dai han.

- Cong suit ctia nha may ximang T4y Ninh la:
= Tinh theo clanhke la: 4.000 tin clanhke/ngay
= Tinh theo ximéng la: 1.500.000 tin ximang/nim

- Vi tri: Vi tri xdy dung nha may thudc ap Cay Cay, xa Tan Hoa, huyén Tan Chau, tinh
Tay Ninh

- Thoi gian hoan thanh dy an: Nha may xi mang Tay Ninh ¢ hai co s0:

* Nha may chinh xay dung vao nam 2005 - 2007 va khai thac str dung vao ndm 2008.

= Tram nghién xi ming COTEC chu truong ctia FICO sap nhap vao Cong ty CP xi
ming Ty Ninh trudc 1 nim khi nha may bat dau budc vao san xuat. Hién nay,
COTEC di xay dung 2 diy chuyén nghién xi ming Tay Ninh, s& tiép nhan
500.000TCL/ nim cua nha may xi ming T4y Ninh dé san xuat 600.000 TXM/nim.

b. Tinh kha thi cta du an

- Nha may xi ming Tay Ninh dugc xay dung trén co sé tan dung dugce nguyén lidu san co
tai dia phuong, mé nguyén liéu va nha may gan nhau, van chuyén nguyén liéu khong tén
kém nhiéu, c6 diéu kién cung cap dién nudc, v.v... dam bao nha may hoat dong tdt trong
diéu kién hién co.

- Viéc dau tu dy an xi mang T4y Ninh mang lai hiéu qué kinh té - tai chinh truc tiép cho
du an, gbp phan dap ung nhu ciu xi ming trong ca nude, tao viéc 1am 6n dinh cho ngudi
lao dong, tao ngudn thu ngan sach nha nudc, v.v...

c. Phan tich hiéu qua cua du an

- Phuong an 1: Vén tu ¢6 20%, vay Quy hd trg phat trién: 20%

- Phuong an 2: Vén tu ¢6 20%, vay Quy hd trg phat trién 30%
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PVT: triéu dong

Hang muc Phwong an 1 Phwong an 2
I. Tong mirc diu tw 2.825.079 2.813.037
1. Nha may ximing Tay Ninh 2.636.651 2.624.609
- Vén c6 dinh 2.341.548 2.329.507
- Vén luu déng 222.000 222.000
- Thué VAT 73.102 73.102
2. Gia tri con lai cia Tram nghién xi mang COTEC 188.427 188.427
- Vén cb dinh con lai 173.427 173.427
- Vén luu dong 15.000 15.000
IL. Mitc huy dgng cong sudt NM xi ming Tay Ninh
- Nam thir 1 75% 75%
- Nam tha 2 90% 90%
- Nim thir 3 100% 100%
II1. Thoi gian thu hoi von 7 nim 6 thang 7 nim 4 thang
IV. Hé s6 hoan vén ndi bd sau thué (IRR) 10,92% 11,18%
V. Hién gia thu nhap thuén 213.853 254.379
VI. Suit dau tw (d@dng/tin SP) 1.676.651 1.668.623

d. Tién d9 du an:

Hi¢n nay, du an da hoan tat giai doan chuan bi dua dy 4n vao xay dung: hoan tat tha tuc

cAp phép dau tu, ban giao mit bang cho nha thau dua nhan sy vao xdy dung cac hang

muc cong trinh, song song vdi vi¢e xay dung cac cong trinh phu trg khac cua cong trinh.
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VII. CAC POI TAC LIEN QUAN PEN PQT PHAT HANH
1. T chirc tw vin
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN SAI GON (SSI)
Tru so chinh
Dja chi: 180 — 182 Nguyén Cong Trtt, Quan 1, Tp Ho Chi Minh
Pién thoai: (84.8) 821 8567 Fax: (84.8) 821 3867

E-mail: ssi@ssi.com.vn Website: www.ssi.com.vn

Chi nhanh tai Ha Noi

Dia chi: 25 Tran Binh Trong, Ha Noi.

Dién thoai: (84.4) 942 6718 Fax: (84.4) 942 6719
Email: ssi_ssi@hn.vnn.vn

2. T6 chirc kiém toan
CONG TY KIEM TOAN VA TU VAN (A&C)
Dia chi: 229 Dong Khoi, Quan 1, Thanh ph HO Chi Minh
Dién thoai: (84.8) 827 2295 — 827 2296 Fax: (84.8) 827 2298 — 827 2300
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VIII. CAC NHAN TO RUI RO ANH HUONG DPEN GIA CA CHUNG KHOAN

PHAT HANH

Cong ty xin luu ¥ cac nha dau tu v& cac nhan to rai ro c6 thé anh hudng t6i két qua hoat

dong kinh doanh cua Cong ty va/hodc gia ca chung khoan do Cong ty phat hanh khi cadc nha

dau tu xem xét vi¢c dau tu vao Cong ty. Cac nhan to rui ro bao gom:

1. Riiro vé kinh té

Céc ké hoach va du béo vé két qua san xuat kinh doanh ciia Cong ty trong cac nim téi
dugc xdy dung trén co so gia dinh 1a nhu cau xay dung ctia khu vuc thanh phé HO Chi
Minh, cac Tinh Pong Nai, Binh Duong ting trudng 6n dinh. Do nhu cau xay dung phu
thudc yéu cau phat trién kinh té, ddc biét trong cac cong trinh ha ting co so 16n cta khu
vue, nén khi c6 nhitng bién dong trong phat trién kinh té ctia khu vuc thi két qua hoat
dong kinh doanh cua Cong ty c6 thé bi thay doi. Tir d6 dan dén gia ca ching khoan do
Cong ty phat hanh thay doi.

Céc bién dong kinh té c6 thé bat ngudn su thay doi trong dau tu nudc ngoai tai khu vue,
chinh sach phat trién kinh té cua dia phuong, su phan bo ngudn von phat trién ha ting
cua trung uvong, v.v...

Céc bién dong nay di timg xay ra trong qua kht, cu thé nhu sy st giam kinh té cua nude
ta trong cac nam 1998 va 1999 d3 lam giam nhu ciu xay dung & Thanh phd Ho Chi
Minh, Déng Nai va Binh Duong trong cic nim tiép theo. Thi trudng giam nhu cau xay
dung din dén hoat dong san xuit kinh doanh ctua Cong ty Khai thac da va Vat liéu xay
dung Hoa An (tién than ctia Cong ty hién nay) da bi anh huong: san luong san pham tiéu
thu ctia nim 1999 giam 24% so v&i nam 1998, gia ban san pham ciing giam 10% lam
doanh thu giam tir 75 ty trong nim 1998 xudng 53,6 ty trong nam 1999.

Ngoai tac dong gian tiép cua rai ro kinh té dén gia ca chimg khoan qua két qua hoat dong
kinh doanh. Gia ca ching khoan do Cong ty phat hanh con chiu anh hudng truc tiép cta
nhirng rti ro kinh té khac nhu téc do ting trudng chung cta nén kinh té, 13i sut tién guri
ngan hang, tinh hinh lam phat, su thay déi ty gia v.v...

Su on dinh va muc do tang truong kinh té cta ca nudc 12 nhan to co ban anh hudng dén
nhu cau dau tu chung cua xa hdi va viéc thu hut cac nha dau tu nuée ngoai. Khi nén kinh
té kém 6n dinh, nhu cau dau tu dai han sé& thp lam cho gia ca chimg khoan néi chung
khong 6n dinh. Nguoc lai, khi nén kinh té phat trién 6n dinh thi nhu cau dau tu ching
khoan dai han s& cao va 1am 6n dinh gi4 ca chimg khoan néi chung.

Sy thay ddi 13i suét tién goi ngan hang ciing c6 nhitng tac dong truc tiép dén gia ca
chtng khoan do déy ciing 1a mot kénh thu hat vén dé nha dau tu c6 thé chon lya. Khi 1ai
sudt tién guri ting s& xay ra xu hudéng rat tién tir cac loai hinh dau tu ¢ rui ro cao hon
nhu dau tu chimg khoan dé goi vao ngan hang va nguoc lai.
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Dbi vai su thay d6i vé chi s6 lam phat va ty gia hdi doai, nhimg tic dong twong tu 1én gia
chtng khoan s& dién ra nhu nha dau tu s& mua ngoai té goi tiét kiém dé tranh dong tién
noi t€ giam gia v.v...

2. Riii ro tir dic diém kinh doanh

- Kinh doanh chinh ciia Cong ty hién nay 1 khai thdc mé va ché bién da xay dung. Vi vay
mo da déng vai tro rt quan trong trong hoat dong ctuia Cong ty. Cac diéu kién dia chat
mo, chat luong da va co so ha tang ctia mo 1a nhitng yéu t6 quyét dinh tinh hiéu qua cia
hoat dong khai thac.

Mic dii Cong ty da c6 nhing nghién ciru khao sat khoa hoc dénh gia vé trir lugng va chét
luong nham muc dich giam thiéu nhitng rai ro. Tuy nhién nhitng nghién ctru danh gia
nay khong thé khic phyc va luong trude duge hét cac rii ro trong qua trinh khai thac 1am
tang chi phi san xuét ctia Cong ty, tham chi phai thay doi ca cong nghé khai thac, giam
san luong, doanh thu, loi nhuan. Cong ty dang nghién ctru dé da dang hoa ngudn doanh
thu cua minh bfmg hinh thirc dau tu truc tiép vao céc linh vuc san xuit cac loai vat liéu
xay dung khac.

Mait khéac, mé da Héa An da duoc khai thac trén 20 nam, sau tirng nam dé dam bao cong
suat hoat dong, Cong ty lai phai ting thém do sau khai thac. Cang xubng siu, cac diéu
kién lam vi¢c cang kho khan. Cac su ¢d sat 16 da khi né min, nuéc mua ngap mo v.v...,
néu ¢ s& lam anh huong t6i an toan lao dong va gay ton kém vé chi phi 1an thoi gian
khic phuc. Bén canh d6, mé ¢a Hoa An chi dugc cip phép khai thac dén nam 2010. Hét
thoi gian ndy, néu cong ty khong gia han dugc gidy phép thi viéc khai thac da ¢ khu vuc
nay c6 thé bi nging.

3. Rii ro vé phap luat

- Lién quan dén hoat dong san xuat kinh doanh ciia Cong ty, su thay doi ctia luat phap, quy
dinh nha nudc co thé co nhimg tic dong nhu sau:

= Do thay dbi trong chinh sach thué tai nguyén: Cac thay d6i trong muc thué tai
nguyén 4p dung cho linh vyc khai thac d4 hién nay ciia Cong ty déu lam anh hudng
t6i lgi nhuan ctia Cong ty. Do thué tai nguyén dugc coi 14 mot khoan chi phi trong
hoat dong san xuat kinh doanh, néu thué tai nguyén duoc diéu chinh ting trong cac
nam to1, loi nhuédn cia Cong ty s€ bi gidm va nguoc lai.

= Do thay ddi trong quan 1y méi truong: Sau khi gidy phép khai thac mé da Héoa An hét
han, Cong ty co trach nhiém khoi phuc diéu kién méi truong ciia mé. Theo quy
hoach hién nay, Cong ty s& khoi phuc theo hudng cai tao thanh khu du lich. Néu
trong tuong lai c6 nhiing thay doi trong quy hoach, bit buoc Cong ty phai khoi phuc
moé theo mot hudng khac, Cong ty c6 thé phai chiu thém chi phi trich truéc 16n hon
hién nay.

Ngoai ra, do hoat dong khai thac ché bién da co giy nhitng anh huong t6i méi truong
séng xung quanh nhu tinh trang bui ban do nghién da, tiéng dong do nd min pha da
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v.v... Nén néu c6 nhitng thay d6i trong quy dinh lién quan, Cong ty c6 thé s& phai
tang thém chi phi cho bao vé¢ moi truong hién nay hodc tham chi phai tim mé madi
cach xa cach khu dan cu dé dam bao tuan thu cic quy dinh lién quan ctia nha nudc.

- Lién quan d&n viéc niém yét c6 phiéu trén Thi trudng Chung khoan Viét Nam: Viéc
niém yét va huy dong trén thi truong ching khoan 1a nhing linh vuc con rdt méi meé.
Luat va cac van ban dudi luat quy dinh vé cac vin dé nay con dang trong qué trinh hoan
thién. Do d6 viéc stra doi, chinh stra cac quy dinh cta cac co quan quan Iy Nha nudc 1a
tat yéu va s& co tac dong dén cac loai c¢d phiéu dang duoc giao dich trén thi trudng noi
chung va cua Cong ty noi riéng. Cu thé 1a cic quy dinh vé thué thu nhap khi dau tu
chtng khoan, cong bd thong tin vé hoat dong kinh doanh hang quy ctia Cong ty, bién do
gia giao dich cua ¢ phiéu, khdi lvong mua ban v.v...

4. Rui ro khac

Mot s rii ro mang tinh bat thuong, kha ning xay ra rat hiém hoi, nhung khi xay ra thi
tac dong rat 16n va nghiém trong. Do 13 cac hién tugng do thién tai gdy ra nhu dong dat,
lut bdo, chién tranh hay dich bénh hiém nghéo v.v... Nhitng hién tugng nay néu xay ra sé
anh huong dén hoat dong kinh doanh ctia Cong ty, tham chi dan dén ngimg tré hay chim
dut ton tai.
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IX.PHU LUC
- Phu luc 1: Bao cdo quyét toan quy 2/2006

- Phu luc 2: Danh sach thanh vién Hoi déng quan tri, Ban kiém soat, can bd chi chdt mua

cO phan.
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PAI DIEN TO CHUC PHAT HANH
CONG TY CO PHAN HOA AN
CHU TICH HOI PONG QUAN TRI

TRAN PHUONG TUNG
TRUONG BAN KIEM SOAT TONG GIAM DOC

TRAN CONG HANH LAIDUY HONG
KE TOAN TRUONG

LE THI QUYET

-55-



